
Direc tion  d e  l’Urb a nis m e

2 0 2 4  DU 1 4 2  – PLU – Révision  – a p p ro b a tion  d u  p roje t

PROJET DE DELIBERATION
EX P O S É  D E S  M O T I F S

M e s d a m e s,  M e s sie u r s ,  m e s  c h e r s  collèg u e s ,  n o t r e  Con s eil e s t  invit é  a ujou r d’h ui
à  a p p ro uv e r  u n  no uve a u  Pla n  Loc al  d’Urb a nis m e  (PLU)  po u r  Pa ris .  É t a p e
fond a m e n t ale  po u r  l’ave ni r  d e  n o t r e  ville,  l’abo u tiss e m e n t  d e  la  p roc é d u r e  d e
r évision  d u  PLU co n s ti t u e  u n  t e m p s  for t  d e  la  m a n d a t u r e .  Le  n o uv e a u  doc u m e n t
d’u r b a nis m e  co nc r é ti se  les  o rie n t a tions  d u  p roje t  po u r  leq u el  vous  av ez  d o n n é
m a n d a t  à  l’exéc u tif, co nfor m é m e n t  a u  so u h ai t  d e s  Pa risien n e s  e t  d e s  Pa risie n s.

Pou r  a t t ein d r e  la  n e u t r ali t é  c a r bo n e  e n  2 0 5 0  e t  a s s u m e r  s a  r e s p o n s a bilit é  d a n s
la  lu t t e  co n t r e  le  c h a n g e m e n t  clim a tiq u e,  la  Ville  d e  Pa ris  doi t  no n  s e ule m e n t
s’a d a p t e r  m ais  a u s si e n g a g e r  d e  p r ofon d s  c h a n g e m e n t s.  Le b â ti e t  l’org a nis a tion
d e s  e s p a c e s  so n t  d e s  él é m e n t s  d écisifs  d a n s  la  s t r a t é gi e  d e  d é c a r bo n a tion  d e  la
ville.  C’es t  le  rôle  d u  PLU  q u e  d’ap po r t e r  à  to u t e s  e t  to u s,  d e s  b é n éfice s  =
d’us a g e s ,  d e s  b é n éfices  s u r  la  s a n t é ,  d e s  b é n éfices  e nviro n n e m e n t a ux  e t
é co no miq u e s.

Afin  d’acc él é r e r  no t r e  poli tiqu e  m u nicip al e  to u r n é e  ve r s  u n e  ville  plus  solid ai r e ,
plu s  a cc u eilla n t e ,  plus  r e s pi r a ble,  plus  ve r t e ,  plu s  a c tive  e t  s po r tive,  plu s
e n g a g é e  e t  c r é a tive,  Pa ris  e n t e n d  av ec  c e  Pl an  Loc al  d’u r b a nis m e  in t é g r e r  u n e
no uvelle  faço n  d e  fai r e  d a n s  la  m a ni è r e  d e  p e n s e r  e t  d’a m é n a g e r  la  ville.

Le PLU q ui  e s t  p r é s e n t é  e s t  po u r  les  1 5  p roc h ain es  a n n é e s  n o t r e  c a d r e  co m m u n.
Il  p a r ticip e r a  à  l’objec tif  d e  r é é q uilib r a g e  e n t r e  l’Es t  e t  l’Ou es t  a u  s ein  d u
t e r ri toi r e  p a risie n  e t  m é t ro polit ain,  a u s si  bi e n  e n  t e r m e s  d’e m plois  q u e  d e
log e m e n t s ,  d e  s e rvices  e t  d’éq uip e m e n t s  d a n s  la  logiq u e  d u  «  q u a r t i e r  d u  q u a r t
d’h e u r e  ».  E nfin  e t  s u r to u t ,  c e  PLU  vie n d r a  no u s  do n n e r  d e s  o u tils
s u p plé m e n t ai r e s  po u r  offri r  à  to u t e s  e t  to u s  – fa milles,  é t u dia n t s,  t r av ailleu r s
e s s e n ti els ,  p e r so n n e s  ay a n t  co n n u e s  d e s  p a r co u r s  d e  vie  plus  difficile s,  l’acc è s  à
u n  log e m e n t  d é c e n t  e t  a b o r d a ble .  Ca r  c’es t  la  co n di tion  fon d a m e n t al e  d e
l’affir m a tion  d u  d roi t  à  u n e  vie  dig n e  e t  u n  e nje u  m aje u r  p o u r  la  r é so r p tion  d e s
in é g ali t é s  sociale s.  

M e s  c h e r s  collèg u e s ,  vous  le  s av ez,  la  plu p a r t  d e s  d e m a n d e s  é co no miq u e s  e t
social es,  q u e  c e  soit  à  l’éch elle  local e  ou  glob ale  so n t  le  frui t  d’enjeux  e t  d e
dyn a miq u e s  liés  a ux  u s a g e s  d u  sol,  a ux  u s a g e s  d e s  inf r a s t r u c t u r e s.  No t r e
no uve a u  PLU  bioclim a tiq u e  s e r a  u n  él é m e n t  d e  r é p o n s e  s t r u c t u r a n t  à  c e s
e nje ux,  il  va  s t r u c t u r e r  no t r e  t e r ri toi r e  p o u r  les  p roc h ain e s  d é c e n nies  e n
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n’aya n t,  fin al e m e n t ,  q u’u n  s e ul  o bjec tif  :  p e r m e t t r e  a ux  Pa risie n n e s ,  a ux
Pa risien s  e t  à  c e ux q ui  fr é q u e n t e n t  Pa ris  d’y vivr e  e n co r e  mie ux. 

La  n o tion  d’u r b a nis m e  bioclim a tiq u e  r e nvoie  à  u n e  co n c e p tion  d e
l’a m é n a g e m e n t  u r b ain  q ui  in t è g r e  l’ens e m ble  d e s  e nj e ux  d e  la  Ville  d e  Pa ris  :
p r é s e rv a tion  e t  mis e  e n  vale u r  d u  ti s su  e t  d u  p ays a g e  u r b ain s,  r é p o n s e  a u
d é r è gle m e n t  clim a tiq u e,  n é c e s si t é  d e  log e r  e t  d e  p ro t é g e r  d é c e m m e n t  to u s  les
p u blics.  Ce t t e  a p p roc h e  in t è g r e  a u s si  la  vale u r  p a t ri mo niale  exc e p tion n elle  d e
Pa ris  e t  p r o pos e  u n e  m eilleu r e  faço n  d e  fai r e  la  ville.  Pou r  p r e n d r e  e n  co m p t e  la
dive r si t é  d e s  p r éocc u p a tion s  e t  in t é r ê t s  d e s  h a bi t a n t e s  e t  d e s  h a bi t a n t s  ain si
q u e  d e  to u t e s  c elle s  e t  c e ux  q ui  fon t  vivr e  Pa ris,  le  PLU  bioclim a tiq u e  a  é t é
él a bo r é  e n  a s socia n t  é t roi t e m e n t  les  p a r tie s  p r e n a n t e s ,  à  co m m e n c e r  p a r  les
Pa risien n e s  e t  les  Pa risie n s.  

La  r évision  d u  pl a n  local  d’u r b a nis m e  bioclim a tiq u e  a  po u r  obje t  d e  p r é p a r e r
Pa ris  à  d e ux  g r a n d s  e nj e ux  a uxq u elles  la  Ville  doi t  fai r e  fac e  :  u n e  u r g e n c e
e nvi ro n n e m e n t ale ,  c elle  d e  la  lu t t e  co n t r e  le  c h a n g e m e n t  clim a tiq u e  e t  d e
l’ad a p t a tion  à  s e s  co n s é q u e n c e s ,  e t  u n e  u r g e n c e  sociale,  c elle  d e  log e r  d a n s  d e s
co n di tion s  dig n e s  e t  a b o r d a ble s,  l’ens e m ble  d e s  Pa risie n n e s  e t  d e s  Pa risie n s.  

L’app ro b a tion  d u  PLU  p a r a c h èv e  q u a t r e  a n n é e s  d e  t r av ail  e t  d e  co nc e r t a tion
av e c  le  p u blic  e t  les  a c t e u r s  d u  t e r ri toi r e.  N o t r e  n o uv e a u  PLU e s t  u n  doc u m e n t
in t é g r a t e u r  q ui  co nc r é tise  l’ac tion  m u nicip al e  m e n é e  so u s  l’égid e  d e  m e s
diffé r e n t s  a djoin t s,  a u  s e rvice  d’objec tifs  co m m u n s.  Ce  m o m e n t  d é ci sif  vien t
do n c  r e nfo rc e r  la  co h é r e n c e  d e s  politiqu e s  p u bliqu e s  po r t é e s  p a r  la  Ville  e t  leu r
do n n e  u n e  po r t é e  q ui  s’exp rim e r a  d a n s  les  d e ux o u  t rois  p roc h ain e s  d é c e n nie s.

L’élabo r a tion  d u  no uve a u  PLU  a  co m m e n c é  d è s  la  p r e sc rip tion  d e  la  r évision
d écid é e  lor s  d e  la  s é a n c e  d u  Cons eil d e  Pa ris  d e  d é c e m b r e  2 0 2 0.  Puis,  a p r è s  u n e
p r e miè r e  p h a s e  d e  co nc e r t a tio n,  vous  av ez  d é b a t t u  d e s  o rie n t a tions  g é n é r al e s
d u  p roje t  d’a m é n a g e m e n t  e t  d e  d év elop p e m e n t  d u r a bles  (PADD)  lor s  d e  vot r e
s é a n c e  d e  nove m b r e  2 0 2 1.  À  l’iss u e  d’un e  s e co n d e  p h a s e  d e  co n c e r t a tion,
d é ro ulé e  p e n d a n t  to u t e  l’an n é e  2 0 2 2  e t  le  p r e mie r  s e m e s t r e  d e  2 0 2 3,  vous  av ez
ti r é  le  bila n  d e  la  co n c e r t a tion  e t  a r r ê t é  le  p roje t  d u  PLU  bioclim a tiq u e  e n  juin
2 0 2 3.

Apr è s  c e t t e  é t a p e  d e  l’a r r ê t  d u  p roje t  d u  PLU, le  t r av ail  s’e s t  po u r s uivi  p a r  u n e
p h a s e  d e  co n s ul t a tions.  Confor m é m e n t  a u  co d e  d e  l’u rb a nis m e,  le  p roje t  d e  PLU
a r r ê t é  a  é t é  t r a n s mis  po u r  avis  à  l’Auto ri t é  e nviro n n e m e n t al e  r é gion ale.  Il  a
é g al e m e n t  é t é  co m m u niq u é  à  l’Éta t  e t  à  u n  e n s e m ble  d e  p e r so n n e s  p u bliq u e s
d é sig n é e s  p a r  le  co d e  d e  l’u rb a nis m e,  do n t  la  Ré gion  Île-d e-F r a n c e,  la  M é t ro pole
d u  Gr a n d  Pa ris,  les  collec tivi t és  limit ro p h e s  d e  la  c a pi t al e,  l' au to ri t é
o r g a nis a t rice  d e s  t r a n s po r t s  (Île-d e-F r a n c e  Mo bilit é s)  e t  les  o r g a nis m e s
co n s ulai r e s  (Ch a m b r e  d e  co m m e r c e  e t  d’ind u s t rie,  Ch a m b r e  d e s  m é ti e r s).  Ce t t e
p h a s e  d e  co n s ul t a tion  a  p e r mis  d’éc h a n g e r  av ec  c e s  p a r t ie s  p r e n a n t e s  s u r  le



p roje t  d e  PLU,  p e r m e t t a n t  ain si  d e  p ro pos e r  c e r t ains  ajus t e m e n t s  d e  so n
co n t e n u.

Ce s  avis  r e c u eillis,  u n e  no uvelle  é t a p e  c r u ci al e  d e  la  p roc é d u r e  d e  r évision  s’es t
ouve r t e  av ec  la  t e n u e  d e  l’en q u ê t e  p u bliq u e.  So us  l’au to ri t é  d’u n e  co m mission
d’en q u ê t e  ind é p e n d a n t e  co m pos é e  d e  n e uf  m e m b r e s  d é sig n é s  p a r  le  t rib u n al
a d mi nis t r a tif,  la  co n s ul t a tion  d e s  Pa risie n n e s  e t  d e s  Pa risie n s  e t  d e  to u t e s  les
p e r so n n e s  int é r e s s é e s  s’e s t  d é ro ulé e  p e n d a n t  p r è s  d e  d e ux  m ois,  e n t r e  le
8  janvie r  e t  le  2 9  févrie r  2 0 2 4.  Elle  a  co n n u  u n  r e t e n ti ss e m e n t  in é di t  po u r  u n e
co n s ul t a tion  d e  c e t t e  n a t u r e  p uisq u’elle  a  do n n é  lieu  à  plus  d e  1 4  0 0 0
co n t rib u tions  é m a n a n t  d ' h a bi t a n t e s  e t  d ' h a bi t a n t s,  a in si q u e  d e  p rofes sion n els  e t
d ' a c t e u r s  d e  l’ur b a nis m e.  Confor m é m e n t  a ux  disposi tions  d u  cod e  d e
l’enviro n n e m e n t  q ui  r é gis s e n t  les  e n q u ê t e s  p u bliqu e s ,  la  p h a s e  d e  r e c u eil  d e s
co n t rib u tions  s’es t  po u r s uivie  p a r  u n e  p h a s e  d’éc h a n g e s  e n t r e  la  co m mission
d’en q u ê t e  e t  les  s e rvices  d e  la  Ville.  E n  r é po n s e  a ux  obs e rv a tion s  d e  la
co m mission,  co n sig n é e s  d a n s  u n  p roc ès-ve r b al  d e  syn t h è s e,  les  s e rvices  d e  la
Ville  o n t  p ro d ui t  u n  m é m oir e  e n  r é p o n s e,  é t ay é  p a r  u n e  a n alys e  a p p rofon die  d e s
co n t rib u tions.  P uis,  e n  juille t  2 0 2 4,  la  co m mission  d’en q u ê t e  a  r e mis  u n  Ra p po r t
d’en q u ê t e  a cco m p a g n é  d e  co nclusions  m o tivé e s.  Ce  doc u m e n t  d e  plus  d e  1 0 0 0
p a g e s  po r t e  u n  avis  favor a ble  à  l’un a ni mit é  d e s  m e m b r e s  d e  la  co m mission  s u r
le  p roje t  d e  PLU,  a s so r ti  d’u n e  s e ule  r é s e rv e.  Da n s  les  con clusions  d u  r a p p o r t ,
m ais  a u s si  a u  fil d e  c e  d oc u m e n t  t r è s  d é t aillé,  la  co m mission  for m ule  diffé r e n t e s
obs e rv a tion s  s u r  d e  n o m b r e u s e s  disposi tion s  d u  p roje t  d e  PLU.

La r é c e p tion  d u  r a p po r t  d e  la  co m mission  d’en q u ê t e  a  p e r mis  d’e n g a g e r  l’ul tim e
p h a s e  d e  t r av ail  visa n t  à  p r e n d r e  e n  co m p t e  les  r e to u r s  issu s  d e s  co n s ul t a tion s
m e n é e s  d e p uis  l’a r r ê t  d u  p roj e t .  Le  p roje t  d e  PLU a  ainsi  é t é  a m e n d é  e t  e n ric hi
d a n s  c e r t ain e s  d e  s e s  p a r ti e s,  e n  co h é r e n c e  av ec  s es  o rie n t a tion s  fond a m e n t al e s
e t  a u  b é n éfice  d e s  n o m b r e u s e s  innova tions  q u’il co m po r t e .

Dès  q u e  le  p roje t  d e  PLU  a u r a  r e c u eilli  vot r e  a p p ro b a tion,  il  s e r a  t r a n s mis  a u
r e p r é s e n t a n t  d e  l’Éta t  e n  vu e  d u  co n t rôle  d e  lég ali t é.  Ce t t e  t r a n s mission  e t  la
p u blic a tion  d u  PLU s u r  le  Géopo r t ail  d e  l’urb a nis m e  lui  co nfé r e r a  so n  c a r a c t è r e
ex éc u toi r e .  Da n s  le  m ê m e  t e m p s,  la  p r é s e n t e  d élibé r a tion  fe r a  l’obje t  d e s
m e s u r e s  d e  p u blici t é  r é gl e m e n t ai r e s  q ui  a u ro n t  po u r  effe t  d e  r e n d r e  le  no uve a u
PLU op pos a bl e.

Le  d ossie r  q ui  vous  e s t  p r é s e n t é  a ujou r d’hui  e s t  le  frui t  d’u n e  collabo r a tion
é t roi t e  av ec  l’Exéc u tif,  les  m ai rie s  d’a r ro n dis s e m e n t,  les  g ro u p e s  poli tiqu e s ,  e t
l’ens e m ble  d e s  s e rvices  d e  la  Ville.  Ce  t r av ail,  no u r ri  d e s  co n t rib u tions  d u
p u blic,  a  p e r mis  d e  t r a d ui r e  d a n s  d e s  di sposi tions  r è gl e m e n t ai r e s  innov a n t e s  e t
a u d a cie u s e s  les  g r a n d e s  a m bitions  po r t é e s  p a r  le  PLU. 

S u r  le  pla n  e nvi ro n n e m e n t al,  les  r è gl e s  affi r m e n t  d e s  n o r m e s  exig e a n t e s  e n
t e r m e s  d e  p r é s e rv a tion  e t  d e  d év elop p e m e n t  d e  la  pl ein e  t e r r e ,  d e
vég é t alisa tion,  d e  pla n t a tion  e t  d e  p e rfo r m a n c e  é n e r g é tiq u e.  

Ce t t e  exig e n c e  s e  r e t ro uve  po u r  la  q u ali t é  a r c hi t e c t u r al e  d u  b â ti  e t  po u r  le
co nfor t  d e s  co n s t r u c tion s,  n o t a m m e n t  d e s  log e m e n t s .   La  p r é s e rv a tion  d e s
q u ali t é s  p a t ri mo niale s  d e  Pa ris  e s t  p e r mis e  d’u n e  p a r t  g r â c e  a ux  n o m b r e u s e s
p ro t e c tion s  loc alisé e s  e t  d’a u t r e  p a r t  g r â c e  a ux no uv elles  r è gl e s  m o r p h ologiq u e s
e t  p a t ri mo niales  q ui  s’ad a p t e n t  fin e m e n t  a u  p rofil d e s  ti ss u s  p a risie n s.  
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En  t e r m e s  d e  d e s tin a tion s,  le  r è gle m e n t  d u  PLU e s t  p a r ticuliè r e m e n t  a m bi tie ux
e n  fave u r  d u  log e m e n t  e t  d e s  a c tivi té s  p ro d u c tives  p a r  s e s  no uvelles  r è gl e s
favorisa n t  la  mixit é  à  l’éc h elle  d u  b â ti  e t  la  p ro d u c tion  d e  log e m e n t  po u r  to u t e s
e t  to u s.  

Pou r  co m plé t e r  l’ac tion  d u  r è gl e m e n t  e t  favoris e r  d e s  p roje t s  ve r t u e ux,  s e p t
Orie n t a tion s  d’Amé n a g e m e n t  e t  d e  P ro g r a m m a tion  (OAP)  t h é m a tiq u e s  so n t
in t é g r é e s  a u  PLUb, do n t  u n e  co n s a c r é e  à  la  s a n t é  p u bliqu e  e t  e nviro n n e m e n t ale .

Enfin,  le  r è gl e m e n t  d u  PLU  bioclim a tiq u e  in t ro d ui t  po u r  la  p r e miè r e  fois  u n
m é c a nis m e  d’exte r n ali t é s  po si tives  q ui  r e nfo rc e r a  la  q u ali t é  d e  to u s  les  p roje t s
s u r  d e s  c ri t è r e s  e nviro n n e m e n t a ux, p ro g r a m m a tiq u e s  o u  d e  co nfor t  d u  b â ti.

Le  co n t e n u  d u  PLU  bioclim a tiq u e  e s t  d é t aillé  d a n s  la  d e r ni è r e  p a r t ie  d e  c e t
expos é.  

* * *

I. LES CO N S ULTATIO N S  ME N ÉE S  DE P UI S  
L’ARRÊT D U  P ROJET DE PLU

Le  p roje t  d e  PLU a r r ê t é  lors  d e  la  s é a n c e  d u  Co ns eil d e  Pa ris  d e  juin  2 0 2 3  a  fai t
l’obje t  d’un  e n s e m ble  d e  co n s ul t a tions  p r év u e s  p a r  le cod e  d e  l’ur b a nis m e.

Out r e  la  Mission  r é gio n ale  d’a u to ri t é  e nviro n n e m e n t al e  (MRAE),  la  Co m mission
in t e r d é p a r t e m e n t al e  d e  la  p r é s e rv a tion  d e s  e s p a c e s  n a t u r els,  a g ricoles  e t
fore s ti e r s  (CIPENAF)  e t  le  Ce n t r e  n a tion al  d e  la  p ro p ri é t é  for e s tiè r e  (CNPF),
do n t  les  avis  so n t  sollici t é s  a u  ti t r e  d e s  co m p é t e n c e s  s p écifiqu e s  d e  c e s
or g a nis m e s,  le  p roje t  d e  PLU  e s t  so u mis  po u r  avis  à  u n  e n s e m ble  d e  p e r so n n e s
p u bliqu e s  d é sig n é e s  p a r  le  co d e  d e  l’u rb a nis m e  co m m e  «  p e r so n n e s  p u bliq u es
a s socié e s  »  (PPA). Il s’agi t  d e  :

- L’Éta t  r e p r é s e n t é  p a r  la  Dir ec tion  r é gion ale  e t  in t e r d é p a r t e m e n t al e  d e
l’enviro n n e m e n t,  d e  l’a m é n a g e m e n t  e t  d e s  t r a n s po r t s  (DRIEAT)  d’Île-d e-
F r a n c e  ;

- La Socié t é  n a tion ale  d e s  c h e min s  d e  fe r  fr a nç ais  (SNCF)  ;

- La Ré gie  a u to no m e  d e s  t r a n s po r t s  p a ri sie ns  (RATP)  ;

- La Ré gion  Île-d e-F r a n c e  ;

- La M é t ro pole  d u  Gr a n d  Pa ris  ;



- La  Ch a m b r e  d e s  m é ti e r s  e t  d e  l’a r tis a n a t  (CMA)  d e  la  Ré gion  Île-d e-
F r a n c e  ;

- La Ch a m b r e  d e  co m m e r c e  e t  d e  l’ind us t rie  (CCI) d e  la  Région  Pa ris-Île-d e-
F r a n c e  ;

- Île-d e-F r a n c e  Mo bilit és  ;

- La Ch a m b r e  d’a g ricul tu r e  d e  la  Région  Île-d e-F r a n c e.

Le  co d e  d e  l’ur b a nis m e  p r évoi t  p a r  aille u r s  la  co n s ul t a tion  d e  c e r t ain e s  e n ti t é s
ou  p e r so n n e s  p u bliqu e s  ay a n t  fai t  p a r t  d e  leu r  so u h ai t  d’ê t r e  co n s ul t é e s  à
l’occ asion  d e  l’élabo r a tion  d u  PLU.  C’es t  ain si  q u’on t  é t é  r e c u eillis  les  avis  d e
collec tivit és  e t  o r g a nis m e s  s uiva n t s  :

- L’Établiss e m e n t  p u blic t e r ri to ri al (EPT) Pa ri s  Ou e s t  la  Défe n s e  ;

- L’EPT Boucle  No r d  d e  S ein e  ;

- L'EPT Plain e  co m m u n e  ;

- L'EPT Gr a n d  Orly S ein e  Bièvr e  ;

- L’EPT Gr a n d  Pa ri s  S ein e  Ou e s t  ;

- La m ai rie  d e  Vanves  ;

- La m ai rie  d e  Ch a r e n to n-le-Pon t  ;

- La m ai rie  d e  N e uilly-s u r-S ein e  ;

- La m ai rie  d e  Ge n tilly ;

- La m ai rie  d’Ivry-s u r-S ein e  ;

- La m ai rie  d e s  Lilas  ;

- La m ai rie  d e  Levallois-Pe r r e t  ;

- La m ai rie  d e  S ain t-De nis  ;

- L’AORIF - U nion  sociale  po u r  l’ha bi t a t .

Ce s  diffé r e n t e s  e n ti t é s,  a uxq u elle s  le  p roje t  d e  PLU  a  é t é  d u m e n t  n o tifié,
dispos ai e n t  d’un  d él ai  d e  t rois  m ois  p o u r  é m e t t r e  u n  avis.  E n  l’abs e n c e  d e
r é po n s e  à  l’issu  d e  c e  d él ai,  l’avis  a  é t é  r é p u t é  favor a ble,  s uiva n t  les  di sposi tions
d u  cod e  d e  l’ur b a nis m e.

Pa r  ailleu r s  la  Décla r a tion  e nvi ro n n e m e n t al e  (hui ti è m e  pièc e  d u  R a p po r t  d e
p r é s e n t a tion)  r a p p elle  les  m o tifs  e t  c hoix  op é r é s  p o u r  la  r é d a c tion  d u  PLU  e t
p r é cis e  la  façon  d o n t  il  a  é t é  t e n u  co m p t e  d e s  co n s ul t a tion s  m e n é e s  d e p uis
l’a r r ê t  s u r  le  vole t  e nvi ro n n e m e n t al  d u  PLU.  E n  p a r ticulier,  c e t t e  pi èc e  p r é cise
les  s ui t e s  do n n é e s  à  l’avis d e  l’Autori t é  Enviro n n e m e n t al e.
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A. L’avi s  d e  l’Aut ori t é  E nvir o n n e m e n t a l e

La  Mission  r é gion al e  d’au to ri t é  e nvi ro n n e m e n t ale  (MRAE)  a  r e n d u  so n  avis  le
1 3  s e p t e m b r e  2 0 2 3.  Ce t  avis  so ulign e  les  innova tions  d u  PLU  bioclim a tiq u e  e t
r el ève  q u’il co m po r t e  d e s  di sposi tions  in t é r e s s a n t e s  e t  ve r t u e u s e s  a u  r e g a r d  d e s
e nje ux  clim a tiq u e s  e t  s a ni t ai r e s .  Tout efois,  l’Auto ri t é  e nviron n e m e n t al e  invite  la
Ville  à  p r é cis e r  l’an alys e  d e s  incid e n c e s  d u  PLU  s u r  l’enviro n n e m e n t  e t  à
co nfor t e r  c e r t ain e s  a m bi tions .  L’avis  e s t  a s so r ti  d e  r e co m m a n d a tio ns  d é cliné e s
e n  q u a r a n t e-cin q  it e m s  po r t a n t  s u r  les  s uje t s  s uiva n t s  :

- Le do ssie r  e t  s a  p r é s e n t a t ion  ;

- La p ris e  e n  co m p t e  d e s  e nj e ux s a ni t ai r e s  ;

- L’at t é n u a tion  e t  l’ad a p t a tion  a u  c h a n g e m e n t  clim a tiq u e  ;

- La  p r é s e rv a tion  d e  la  r e s so u r c e  e n  e a u  e t  la  lu t t e  con t r e  le  r i sq u e
d’ino n d a tion  ;

- La p r é s e rv a tion  e t  le r e nfo rc e m e n t  d e  la  biodive r si t é  ;

- Les  d é pla c e m e n t s .

Apr è s  a n alys e  a p p rofon die  d e  l’avis  d e  la  MRAE,  les  s e rvice s  d e  la  Ville  o n t
co n sig n é  d a n s  u n  m é m oi r e  e n  r é po n s e  les  él é m e n t s  d e  cla rifica tion
q u’ap p elaie n t  les  r e co m m a n d a tions  d e  l’Autori t é  e nviron n e m e n t al e.  Ce
doc u m e n t  p r é cis e  no t a m m e n t  les  m o difica tions  q u e  la  Ville  s e  p ro pos e
d’ap po r t e r  a u  dos sie r  d e  PLU  afin  d e  t e ni r  co m p t e  d e s  r e co m m a n d a tion s
for m ulé e  p a r  la  MRAE.  L’avis  d e  l’au to ri t é  e nvi ro n n e m e n t al e  e t  le  m é m oi r e  e n
r é po n s e  so n t  a n n ex és  a u  p r é s e n t  p roje t  d e  d élibé r a tion  (Ann ex e  n°  2).

B . L’avi s  d e  la  CIPE NAF

La  CIPE NAF  a  r e n d u  le  1 3  s e p t e m b r e  2 0 2 3  u n  avis  favor a ble  s u r  le  p roje t  d e
PLU bioclim a tiq u e,  a s so r ti  d e  q u elq u e s  obs e rv a tion s  po r t a n t  e s s e n tielle m e n t  s u r
l’imp a c t  d e  l’évolu tion  d e s  s e c t e u r s  d e  t aille  e t  d e  c a p a ci t é  d ' ac c u eil  limit é s
(STECAL) s u r  l’occu p a tion  d e s  sols  d a n s  les  Bois.

C. Le s  avi s  d e s  p er s o n n e s  p u b l i q u e s  a s s o c i é e s  e t  d e s  
p e r s o n n e s  c o n s u l t é e s

Da n s  les  avis  q u’elles  on t  é mis  s u r  le  p roje t  d e  PLU bioclim a tiq u e ,  les  p e r so n n e s
p u bliqu e s  a s soci é e s  (PPA)  e t  les  a u t r e s  p e r so n n e s  p u bliq u e s  ay a n t  so u h ai t é



s’exp ri m e r  (Pe r so n n e s  p u bliqu e s  con s ul t é e s ,  PPC)  on t  so ulign é  l’am bition  e t  les
innov ations  d u  no uve a u  doc u m e n t.  Ces  r e to u r s  e n ric hiss e n t  le  p roje t  av ec  d e s
s u g g e s tion s  d e  m o difica tions  e t  d e  co m plé m e n t s ,  soi t  po u r  r é p o n d r e  à  d e s
e nje ux  g é n é r a ux,  soit  po u r  a b o r d e r  d e s  a s p e c t s  s p écifiqu e s  liés  a ux  bi e n s
a p p a r t e n a n t  a ux  p e r so n n e s  p u bliq u e s .

Plusie u r s  p e r so n n e s  p u bliq u e s  a s socié e s  on t  s alu é  le  c a r a c t è r e  a m bi tie ux  d u
PLU d e  Pa ris  e t  fai t  p a r t  d e  leu r  a cco r d  av ec  s e s  o rie n t a tions ,  no t a m m e n t  s u r  le
vole t  e nvi ro n n e m e n t al.  Da n s  so n  avis,  l’Éta t  r e lèv e  l’a m bition  d u  PLU  d e
r é po n d r e  a ux  g r a n d s  e nje ux  co n t e m p o r ain s.  Il so ulig n e  les  innova tion s  mis e s  e n
plac e  p a r  le  PLU,  n o t a m m e n t  le  m é c a nis m e  d e  valo ris a tion  d e s  ext e r n ali t é s
posi tives,  la  mixité  fonc tion n elle  e t  l’enc a d r e m e n t  d e s  m e u blé s  to u ris tiq u e s .  La
M é t ro pole  d u  Gr a n d  Pa ris  é m e t  é g al e m e n t  u n  avis  favor a ble  s u r  le  d ossie r  d a n s
so n  e n s e m ble.  Les  c h a m b r e s  co ns ulai r e s  s alu e n t  les  effor t s  d u  PLU  po u r  la
p ro t e c tion  d e s  co m m e r c e s  e t  a c tivi t é s.  Pa r  a ille u r s ,  plusie u r s  collec tivit é s  font
p a r t  d e  co nve r g e n c e s  s u r  plu sie u r s  t h é m a tiq u e s  d u  PLU co m m e  le  r e nfo rc e m e n t
d e s  liens  m é t ro poli t ains,  l’ap p roc h e  bioclim a tiq u e  o u  e n co r e  les  évolu tions  d e  la
S ein e  e t  d u  bo ulev a r d  p é rip h é riq u e .  C’es t  no t a m m e n t  le  c a s  d e  l  m ai r e  d e
Levallois,  d e  la  m ai r e  d e  Ge n tilly  ou  e n co r e  d u  m ai r e  d e  N e uilly-s u r-S ein e.  Le
p r é sid e n t  d e  l’é t a bliss e m e n t  p u blic  t e r ri to rial  Gr a n d  Orly  S ein e-Bièvr e  m e t
é g ale m e n t  e n  av a n t  plusie u r s  e n g a g e m e n t s  d e  la  Ville  d e  Pa ri s  q u’il  p a r t a g e,
co m m e  l’ac tion  e n  fave u r  d u  log e m e n t  e t  d u  r e nfo rc e m e n t  d e s  r è gl e s  d e  mixit é
social e  ainsi  q u e  l’optimis a tion  e t  la  t r a n sfo r m a tion  d e s  tis s us  u r b ains  d a n s  le
r e s p e c t  d u  p a t ri moin e  exis t a n t .

En  m a ti è r e  d e  jus tifica tion  e t  d e  cla r t é  d e s  r è gle s,  l’Éta t  invit e  la  Ville  à
r e nfo rc e r  la  lisibilit é  e t  la  jus tifica tion  d e s  r è gle s  co m p t e  t e n u  d e  leu r  t e c h nici t é.
Le  p r é sid e n t  d e  la  M é t ro pole  d u  Gr a n d  Pa ris  d e m a n d e  é g ale m e n t  u n e  m eilleu r e
jus tifica tion  d e  la  d élimit a t ion  d e  d e ux  s ec t e u r s  d e  t aill e  e t  d e  c a p a ci t é  d’acc u eil
limit é e s  (STECAL) d u  Bois d e  Vinc e n n e s.

L’évalu a tion  e t  la  mis e  e n  a p plica tion  d u  PLU  bioclim a tiq u e  on t  fai t  l’obje t  d e
plu sie u r s  r e m a r q u e s.  L’Éta t  d e m a n d e  à  la  Ville  d’as s u r e r  u n e  év alu a tion  d e
l’effe t  d e s  no uvelles  r è gl e s  d u  PLU  afin  d e  s’as s u r e r  d e  leu r  p e r ti n e n c e  e t  d e
leu r  p ro po r tion n ali t é.  La  co m m u n e  d e  Vanves,  d a n s  so n  avis  d élib é r é ,  s u g g è r e  la
r é alisa tion  d’un e  a n alys e  plu s  a p p rofon die  d e  l’imp a c t  d e  l’évolu tion  d e s  r è gl e s
d e  s t a tion n e m e n t  e t  e n  p a r tic ulie r  d e  c elles  d éfiniss a n t  le  no m b r e  d e  pla c e s
exig é e s.  La  RATP  p ro pos e  la  r é alis a tion  d’é tu d e s  a co u s tiq u e s  e t  vib r a toi r e s
av a n t  to u t e  m o difica tion  d e  l’environ n e m e n t  d e s  infr a s t r u c t u r e s  d e  la  RATP.

Plusie u r s  PPA ou  PPC r a p p elle n t  l’impo r t a n c e  d e  la  co n c e r t a tion  d a n s  la  mis e  e n
œ u v r e  d e  c e r t ain e s  d é m a r c h e s ,  di sposi tifs  o u  p roje t s  d’a m é n a g e m e n t.  La  m ai r e
d e  Levallois  r a p p elle  l’impo r t a n c e  d e  la  co ns ul t a tion  p r é al a ble  à  la  mis e  e n
œ u v r e  d e s  p roje t s.  La  co m m u n e  d e  Vanves  e t  l’EPT  Gr a n d  Pa ris  S ein e  Ou e s t
so u h ai t e n t  ê t r e  a s socié s  à  la  t r a d u c tion  op é r a t ion n elle  d e  c e r t ain e s  OAP.
D’au t r e s  p ro posi tions  d e  p a r t e n a ri a t s  so n t  é g al e m e n t  for m ulé e s ,  p a r  ex e m ple  la
Ch a m b r e  d e s  M é ti e r s  e t  d e  l’Artisa n a t  Ile-d e-F r a n c e  p ro pos e  la  mis e  e n  pl ac e
d’un  disposi tif  p a r t e n a ri al  d’acco m p a g n e m e n t  d e s  p roje t s  d e  d é moli tion
r e co n s t r u c tion.

Da n s  les  avis  p r é s e n t é s ,  les  PPA  e t  PPC  a b o r d e n t  s p écifiqu e m e n t  les
t h é m a tiq u e s  ci-a p r è s .
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C. 1 . Lo g e m e n t  e t  m ix i t é  s o c i a l e

Les  objec tifs  d e  c r é a tion  d e  log e m e n t s  e t  d e  r é g ula tion  d e s  m e u blé s  d e  to u ri s m e
po r t é s  p a r  le  PLU  o n t  é t é  glob ale m e n t  s alu é s  p a r  les  p e r so n n e s  p u bliq u e s
co n s ul t é e s .  Ce r t ain e s  innova tions  r é gl e m e n t ai r e s ,  co m m e  les  r è gl e s  d e
mixité  fonc tion n elle  e t  les  disposi tion s  s u r  le  BRS,  o n t  s u sci t é  d e s
disc u s sions  q u a n t  à  leu r  mis e  e n  œ u v r e .  En  p a r tic ulie r  la  Ch a m b r e  d e
co m m e r c e  e t  d’ind u s t ri e  s u r  les  e m plac e m e n t s  r é s e rv és  log e m e n t  e t  l’AORIF
s u r  la r è gle  d u  BRS e n  zon e  no n  d éfici t ai r e .

C. 2 . R é n o v a t i o n  é n e r g é t i q u e

Les  avis  d e s  p e r so n n e s  p u bliq u e s  a s socié e s  o u  co ns ul t é e s  so ulign e n t  la
n é c e s si t é  d’a d a p t e r  les  m o d ali t é s  d e  r é nova tion  é n e r g é tiq u e  d e s  im m e u ble s  a ux
s p é cifici t é s  d e s  b â ti m e n t s  e t  d e  t ro uve r  u n  é q uilib r e  e n t r e  a m bition  é n e r g é tiq u e
e t  fais a bilit é.  Le  p r é sid e n t  d e  l’AORIF  a p p r é ci e  les  exig e n c e s  él evé e s  d u  PLU
po u r  r e nfo rc e r  les  s t a n d a r d s  n a tion a ux,  to u t  e n  s u g g é r a n t  d’éla r gi r  les
possibilit é s  d’exce p tion  po u r  p e r m e t t r e  é g ale m e n t  l’isola tion  in t é ri e u r e  d a n s  les
si t u a tions  où  l’isola tion  ext é ri e u r e  po u r r ai t  po s e r  d e s  difficult é s.

C. 3 . Act ivi t é s  é c o n o m i q u e s  e t  é q u i p e m e n t s

Les  avis  é mis  m e t t e n t  e n  av a n t  la  n é c e s si t é  d e  co n cilie r  d év elop p e m e n t
é co no miq u e ,  mixit é  fonc tion n elle  e t  p ro t e c tion  d e s  e s p a c e s  p ro d u c tifs.  La
Ch a m b r e  d e  m é ti e r s  e t  d e  l’a r tis a n a t  d’Île-d e-F r a n c e  e s t  favor a ble  à  la
r e co n d ui t e  d u  dis posi tif  d e  p ro t e c tion  d e s  lin é ai r e s  co m m e r cia ux  d éjà  p r é s e n t
d a n s  le  PLU  e n  vigu e ur.  Elle  e s ti m e  q u e  les  dispositions  visa n t  les
é t a bliss e m e n t s  r el ev a n t  d e  la  n o uv elle  c a t é g o ri e  d e s  «  co m m e r c e s  a r tis a n a ux  d e
p roximit é  »  favorise n t  la  p ro t ec tion  d e  l’a r tis a n a t .  Elle  e s t  favor a ble  à
l’ins t a u r a t ion  d e  c e s  di sposi tifs  d e  p ro t e c tion  s p é cifiqu e s  a u  sys t è m e  p ro d u c tif.

L'É t a t  a p p elle  à  u n e  a t t e n tion  p a r ticuliè r e  s u r  l 'a r ticula tion  e n t r e  mixit é  soci ale
e t  fonc tion n elle,  n o t a m m e n t  d a n s  les  p roje t s  d e  r e s t r u c t u r a tion.  Da n s  so n  avis
a n n ex é  à  c elui d e  l’avis d e  l’Éta t ,  HAROPA Por t  d e  Pa ris  r a p p elle  l'impo r t a n c e  d e
la  logis tiq u e  u r b ain e  e t  la  n é c e ssi t é  d e  veille r  à  la  co m p a tibilit é  d e  c e r t ain s
p roje t s  d ' a m é n a g e m e n t  –  t el s  q u e  les  pis t e s  cycla ble s  o u  les  e s p a c e s  d e
b aig n a d e  – av ec  les  a c tivi té s  po r t u ai r e s.

Ile-d e-F r a n c e  Mo bilit é s  a  d e m a n d é  la  c r é a tion  d e  p r e sc rip tions  localisé es  e n  vu e
d e  la  fut u r e  c r é a tion  d e  c e n t r e s  op é r a t ion n els  b u s  s u r  c e r t ain e s  e m p ri se s
p r é d éfinie s.  



C. 4 . Li e n s  m é tr o p o l i t a i n s  e t  b o u l ev ar d  p ér i p h ér iq u e

L’OAP  Liens  M é t ro poli t ains  e t  les  o rie n t a tion s  liées  a u  b o uleva r d  p é rip h é riq u e
on t  fai t  l’obje t  d e  n o m b r e u s e s  co n t rib u tions  d e  la  p a r t  d e s  p e r so n n e s  p u bliq u e s,
no t a m m e n t  d e s  collec tivi t é s  t e r ri to riale s  voisin e s  d e  Pa ris  q ui  ex p ri m e n t  d e s
a t t e n t e s  co nc e r n a n t  la  co n n e c tivi té  e t  l'in t é g r a t ion  u r b ain e  e n t r e  Pa ris  e t  s e s
co m m u n e s  limit ro p h e s.  Le  p r é sid e n t  d e  l’ét a bliss e m e n t  p u blic  t e r ri to ri al  (EPT)
Boucle  No r d  d e  S ein e  s u g g è r e  d e  r e nfo rc e r  l’exp r e s sion  d e s  a r ticul a tions  av ec
la  Ville  d e  Clichy  (Por t e  d e  Clichy  e t  Por t e  Pouc h e t).  Le  p r é sid e n t  d e  l’EPT
Gr a n d  Orly  S ein e  Bièvr e  p a r t a g e  la  n é c e s si t é  d e  so u t e ni r  les  a c tivi té s
p ro d u c tives  d a n s  le  co n t ext e  d’u n e  mixité  fonc tion n elle,  m ais  r e g r e t t e  q u e  la
logis tiq u e  n e  soi t  p a s  m e n tion n é e  d a n s  l’OAP  h o r mis  so u s  l’asp ec t  d e s  voies
fluviale s.  Il e s ti m e  a u s si  q u e  le  r e nfo rc e m e n t  d e s  t r a n s po r t s  e n  co m m u n s  e t  d e s
co n tin ui t é s  cycla ble s  d ev r ai t  figu r e r  d e  m a niè r e  plus  p ro no nc é e  d a n s  l’OAP. La
m ai r e  d e  Ge n tilly  p ro pos e  é g al e m e n t  d e s  ajus t e m e n t s  à  l’OAP,  co m m e
d’y insc ri r e  la Por t e  d e  Ge n tilly e n  t a n t  q u e  po r t e-pl ac e  à  vég é t alise r  e t  à  a p ais e r
e t  d’y  p ro mo uvoi r  l’a m plifica tion  d e s  liaiso ns  pié to n n e s  e t  cycla ble s  m aje u r e s
(en  p r éfig u r a tion  d e  d e ux  p roje t s  no t a m m e n t).  Enfin,  la  p r é sid e n t e  d e  la  r é gion
Île-d e-F r a n c e  q u e s tion n e  la  r é d u c tion  d u  n o m b r e  d e  voies  d u  bo ulev a r d
p é rip h é riq u e.

Op é r a tio n  d’a m é n a g e m e n t  e t  d e  p ro g r a m m a tio n  (OAP) s e c to ri elles

Les  avis  d e s  p e r so n n e s  p u bliq u e s  a s socié es  o u  co n s ul t é e s  m e t t e n t  e n  av a n t  la
n é c e s si t é  d e  r e nfo rc e r  la  co n tin ui t é  u r b ain e  e n t r e  Pa ris  e t  les  t e r ri toi r e s  voisins.
Le  m ai r e  d e  Ch a r e n to n-le-Pon t  é m e t  plusie u r s  r e co m m a n d a tions  po u r  l’OAP
Be rcy-Ch a r e n to n,  n o t a m m e n t  l’ide n tifica tion  s u r  le  sc h é m a  d’a m é n a g e m e n t  d e
la  ZAC  voisin e  d e  Ch a r e n to n-Be rcy,  o u  c elle,  co m m e  «  voie  à  c r é e r  ou
m o difie r  »,  d e  la  r u e  Escoffie r  e t  d e  l’op é r a tio n  p a risie n n e  e n  limi t e  d e
Ch a r e n to n  co r r e s po n d a n t  a u  fu tu r  p rolon g e m e n t  d e  la  r u e  Ba ro n  Leroy.  Le
p r é sid e n t  d e  l’EPT  Boucle  No r d  d e  S ein e  a  p ro pos é  la  c r é a tion  d’un e  OAP
s e c to rielle  a u  nive a u  d e  la  po r t e  d e  Clichy.  Il  a  d e m a n d é  q u e  soi t  in t é g r é e  à
l’OAP  Pa ris  N o r d-Es t  u n  lien  e n t r e  le  bo uleva r d  M a c do n ald  e t  la  limit e  d u
t e r ri toi r e  d e  l’EPT. L’EPT Gr a n d  Pa ri s  S ein e  Ou e s t  (GPSO)  e s ti m e  q u e  s u r  l’OAP
H élipo r t-S uz a n n e  Len gle n-F r è r e s  Voisins-Aqu a bo uleva r d,  u n e  é t u d e  s p é cifiqu e
d e  fais a bilit é  doi t  ê t r e  m e n é e ,  s’a giss a n t  d e  la  c r é a tion  d’u n  no uvel  a cc è s  a u
d roi t  d u  Bouleva r d  Galliéni.  S u r  l’OAP Ba r t holo m é-Br a n cion  GPSO  so u h ai t e  d e s
p r é cisions  s u r  les  a m é n a g e m e n t s  vé g é t alisé s  le  lon g  d e  la r u e  Louis  Vica t.

C. 5 . Vé g é t a l i s a t i o n  e t  e s p a c e s  v er t s

Les  p e r so n n e s  p u bliq u e s  o n t  so ulig n é  l’impo r t a n c e  d e s  a m bitions  d e  la  Ville  d e
Pa ris.  

C. 6 . Pr o pri é t é s  e t  pr oj e t s  i m m o b i l i er s  d e s  p er s o n n e s  p u b l iq u e s
a s s o c i é e s  o u  c o n s u l t é e s .

Les  r e m a r q u e s  po r t a n t  s u r  d e s  p a r c elle s  a p p a r t e n a n t  à  d e s  p e r so n n e s  p u bliqu e s
r el ève n t  p rincip ale m e n t  d e  d e ux  c a t é go rie s  :  les  d e m a n d e s  d’in t é g r a tion
d’exce p tion s  ou  d’exe m p tion  d e  r è gl e s  g é n é r al e s,  ou  d e s  d e m a n d e s  d e
m o difica tion  d e  p r e sc rip tions  localisé e s.  À ti t r e  d’exe m ple  :
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- L’Éta t  a  for m ulé  d e s  p ro posi tions  d e  co r r e c tions  r el a tives  à  d e s  si t e s  ou
d e s  bie n s  p ro t é g é s  a u  ti t r e  d u  co d e  d e  l’enviro n n e m e n t  o u  d u  p a t ri moin e
e t  à  la  p ris e  e n  co m p t e  d u  foncie r  p u blic  d e  l’Éta t ,  no t a m m e n t  a u  r e g a r d
d e  p r e s c rip tions  p o t e n ti elle m e n t  n o n  co m p a tible s  av e c  d e s  p roj e t s  e n
co u r s  o u  à  l’é tu d e .

- La  S NC F  s u g g è r e  d e s  m o dific a tions  d e  d élimit a tion  d e  p é ri m è t r e s
d’a t t e n t e  d e  p roje t  d’a m é n a g e m e n t  glob al  (PAPAG)  e t  p ro pos e  plusie u r s
p r é cisions  à  a p po r t e r  d a n s  d e s  OAP  s ec to rielle s.  Ce t  avis,  co m plé t é  p a r
u n e  co n t rib u tion  à  l’en q u ê t e  p u bliqu e,  for m ule  d e s  d e m a n d e s  d e
p r é cisions  ou  m o difica tions  r el a tives  a u  zon a g e  ou  a ux  e m plac e m e n t s
r é s e rv é s  ainsi  q u e  d e s  d e m a n d e s  d e  d é ro g a tio ns  à  c e r t ain e s  r è gl e s
(sec t e u r  d e  r e nfo rc e m e n t  vég é t al  p a r  ex e m ple).

- La  RATP  for m ule  plusie u r s  d e m a n d e s  localisé es  a in si  q u e  d e s  d e m a n d e s
d e  m o dific a tion  d e  c e r t ain e s  disposi tions  n o t a m m e n t  e n  lien  av ec  o u  la
p ris e  e n  co m p t e  d e s  o uvr a g e s  d’inf r a s t r u c t u r e s  p o u r  l’ap plica tion  d e
c e r t ain e s  r è gle s  (Belg r a n d-S t  Fa r g e a u  p a r  ex e m ple).

- De s  r e m a r q u e s  p r é cise s  ou  localisé es  (STECAL,  e m plac e m e n t  r é s e rv é,
faisc e a u  d e  p ro t ec tion) d e  la  p a r t  d e  c e r t ain e s  collec tivi té s .

D. Autr e s  p er s o n n e s  p u b l i q u e s  ay a n t  tr a n s m i s  u n  
avi s

D'a u t r e s  p e r so n n e s  p u bliqu e s  on t  p a r  aille u r s  so u h ai t é  t r a n s m e t t r e  u n  avis  s u r
le  p roje t  d e  PLU bioclim a tiq u e.  Ce r t ain es  d’e n t r e-elle s  o n t  e n  o u t r e  d é po s é  u n e
co n t rib u tion  à  l' en q u ê t e  p u bliq u e.  Ainsi,  le  p r é sid e n t  d u  d é p a r t e m e n t  d u  Val-d e-
M a r n e  co n sid è r e  q u e  la  vision  polyce n t riq u e  d u  PLU  bioclim a tiq u e  doi t  ê t r e
r e nfo rc é e .  Il  s’é to n n e  d e  la  p r é po n d é r a n c e  d e s  e s p a c e s  ve r t s  a u  d é t ri m e n t  d e
l’ea u  p o u r  s’ad a p t e r  a u  c h a n g e m e n t  clim a tiq u e.

Le  vice-p r é sid e n t  d u  d é p a r t e m e n t  d e  la  S ein e-S ain t-De nis  a  fai t  p a r t  d e  so n  avis
favor a ble.  Il  s alu e  la  volon t é  m a nife s t é e  p a r  la  Ville  d e  Pa ri s  d’un e  plus  g r a n d e
r é silienc e  sociale  e t  é cologiq u e  e t  a p p ro uve  les  m e s u r e s  e n  fave u r  d u  log e m e n t
social  e t  d e  l’ad a p t a tion  à  l’ur g e n c e  clim a tiq u e,  to u t  e n  indiq u a n t  ê t r e  a t t e n tif  à
la  co nc r é tis a tion  d e s  o rie n t a tions  d a n s  les  s e c t e u r s  d e  d év elop p e m e n t  q ui
jouxte n t  le  t e r r i toi r e  d e  so n  d é p a r t e m e n t .  Il  for m ule  à  c e t  é g a r d  d e s  d e m a n d e s
r el a tives  à  l’a m é n a g e m e n t  d e  c e r t ain e s  e s p a c e s  limit ro p h e s  d e s  d e ux t e r ri toi r e s.

Le  p r é sid e n t  d’Es t  E n s e m ble  co n sid è r e  q u e  l’OAP  Lien s  m é t ro poli t ains  e s t
glob ale m e n t  co h é r e n t e  av ec  les  objec tifs  d u  PLUi d e  so n  t e r ri toi r e.  Le  m ai r e  d e
Ba g nole t  t r a n s m e t  d e s  ob s e rv a tions  s u r  l’OAP Por t e s  d e  l’Es t  p a ri sie n.



Les  avis  é m a n a n t  d e s  p e r so n n e s  p u bliqu e s  m e n tion n é e s  ci-av a n t  a in si  q u e  l’avis
d e  la  CIPE NAF so n t  a n n ex é s  a u  p r é s e n t  p roj e t  d e  d élib é r a tion  (Ann exe  n°  3).

II. L’ENQUÊTE P U BLIQUE

A. Le c a dr e  d e  l’ e n q u ê t e  p u b l i q u e

L’enq u ê t e  p u bliqu e  d o n t  a  fai t  l’obje t  le  p roje t  d e  PLU  a r r ê t é  e s t  u n e  p roc é d u r e
r é gie  p a r  le  cod e  d e  l’environ n e m e n t.  Elle  a  po u r  obje t  «  d ' a s s u r e r  l'info r m a tion
e t  la  p a r ticip a tion  d u  p u blic  ainsi  q u e  la  p ri se  e n  co m p t e  d e s  in t é r ê t s  d e s  ti e r s
lors  d e  l'éla bo r a tion  d e s  d é cisions  s u sc e p tible s  d ' affec t e r  l'e nvi ron n e m e n t  ».

Da n s  c e  c a d r e,  a p r è s  l’a r r ê t  d u  p roje t  d e  PLU,  la  Ville  d e  Pa ris  a  sollici t é  le
Trib u n al  a d minis t r a tif  d e  Pa ris  e n  vue  d e  la  no min a tion  d’un e  co m mission
d’en q u ê t e  c h a r g é e  d’ass u r e r  le  bo n  d é ro ule m e n t  d e  l’en q u ê t e  e t  d’é m e t t r e  u n
avis  m o tivé  s u r  le  p roje t  so u mis  a u  p u blic.  Le  Tribu n al  a d minis t r a tif  a  n o m m é
u n e  co m mission  d e  n e uf  m e m b r e s  p a r  u n e  d é cision  e n  d a t e  d e s  1 3  e t  1 7  juille t
2 0 2 3.  

L’enq u ê t e  s’e s t  d é r o ulé e  e n t r e  le  8  janvie r  e t  le  2 9  févrie r  2 0 2 4.  Du r a n t  c e t t e
p é riod e,  le  p u blic  é t a i t  invit é  à  d é po s e r  d e s  co n t rib u tion s  p a r  les  m oye n s
s uiva n t s  :

- d e s  r e gis t r e s  p a pie r s  di spo nibl es  d a n s  c h a q u e  m ai ri e  d’a r ro n diss e m e n t  ou
d e  s ec t e u r  ;

- q u a t r e  r é u nio ns  p u bliq u e s  t h é m a tiq u e s  ;

- u n  r e gis t r e  d é m a t é ri alis é  a c c e s sible  s u r  u n  si t e  in t e r n e t  d é dié  ;

- p a r  co u r rie r  po s t al  o u  él ec t ro niq u e  ;

- d u r a n t  les  p e r m a n e n c e s  a s s u r é e s  p a r  les  co m miss ai r e s  e n q u ê t e u r s .

B . Le d é r o u l e m e n t  d e  l’ e n q u ê t e  p u b l i q u e

L’enq u ê t e  p u bliq u e  s’es t  d é r o ulé e  d a n s  d e s  bo n n e s  co n di tions  q ui  on t  é t é
s alu é e s  p a r  la  co m mission  d’e n q u ê t e .  Elle  a  p e r mis  d e  r e c u eilli r  plus  d e  1 4  0 0 0
co n t rib u tions,  d o n t  la  t r è s  g r a n d e  m ajo ri t é  a  é t é  d é p os é e  p a r  voie  él ec t ro niq u e.

Ce s  co n t rib u tions  o n t  é t é  a n alys é e s  p a r  la  co m mission  d’e n q u ê t e  e t  o n t  fai t
l’obje t  d e  la  p a r t  d e  c elle-ci  d’u n  p roc è s-ve r b al  d e  syn t h è s e  ve n tila n t  les
co n t rib u tions  s elon  3 7  t h è m e s  (19  t h è m e s  g é n é r a ux  e t  1 8  t h è m e s  localisé s  ou
p a r ticulie r s).  Ce  doc u m e n t  d e  plus  d e  4 0 0  p a g e s  co n t e n ai t  é g al e m e n t  d e s
q u e s tions  po s é e s  à  la  Ville  d e  Pa ris  p a r  la  co m mission  d’en q u ê t e .  Il  a  é t é
t r a n s mis  à  la  Ville  le  2 5  m a r s  2 0 2 4.  Les  s e rvices  d e  la  Ville  o n t  r é p o n d u  à  la
co m mission  d’e n q u ê t e  le  1 2  juin  2 0 2 4.  Enfin,  la  co m mission  d’e n q u ê t e  a
t r a n s mis  à  la  Ville so n  r a p p o r t  d’e n q u ê t e  le 9  juille t  2 0 2 4.  
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Ce  r a p p o r t  d e  plus  d e  1 0 0 0  p a g e s  co m p r e n d,  o u t r e  les  él é m e n t s  ay a n t  fai t
l’obje t  d u  p roc è s-ve r b al  d e  syn t h è s e  e t  d u  m é m oir e  e n  r é p o n s e,  u n  ex a m e n  d e s
avis  d e  l’au to ri t é  e nviro n n e m e n t al e  e t  d e s  a u t r e s  e n ti t é s  e t  p e r so n n e s  p u bliqu e s
s’é t a n t  exp ri m é e s  d a n s  le  c a d r e  d e  la  p roc é d u r e .  Il  e s t  a s so r ti  d e  l’avis  e t  d e s
co n clusions  d e  la  co m mission  d’en q u ê t e .  Ce  r a p p o r t  e s t  a n n ex é  a u  p r é s e n t
p roje t  d e  d élibé r a tion  (Ann exe  n°  4).

La  co m mission  d’e n q u ê t e  a  é mis  u n  avis  favor a ble  s u r  le  p roje t  d e  PLU
bioclim a tiq u e,  à  l’un a ni mit é  d e  s e s  m e m b r e s .  Ce t  avis  e s t  a s so r ti  d’u n e  r é s e rv e
e t  d e  ving t  r e co m m a n d a tion s.  La  r é s e rv e  p o r t e  s u r  la  p r é s e n c e  d a n s  le  p roje t  d e
PLU  d’u n  no m b r e  jug é  exc e s sif  d’e m plac e m e n t s  r é s e rv és  e n  vu e  d e  la  c r é a tion
d e  log e m e n t s ,  n o t a m m e n t  s u r  u n e  dizain e  d’e n t r e  e ux  g r ev a n t  d e s
é t a bliss e m e n t s  scolai r e s  p rivés  e t  u n  é q uip e m e n t  d e  s a n t é  a s socia tif.  Elle
co m po r t e  la  d e m a n d e  ex p r e s s e  q u e  soie n t  s u p p ri m é s  c e s  e m plac e m e n t s
r é s e rv é s  explici t e m e n t  d é sig n é s  ain si  q u’un e  c e n t ain e  d’a u t r e s  e m plac e m e n t s
r é s e rv é s,  n o n  a u t r e m e n t  ide n tifiés,  m ais  s u s c e p tible s  d e  s’avé r e r  t e c h niq u e m e n t
in a d a p t é s  à  a cc u eilli r  d e s  log e m e n t s.  Le r a p po r t  d e  la  co m mission  p r é ci se  q u e  la
s u p p r e s sion  d e  c es  e m plac e m e n t s  r é s e rvé s  co n di tion n e  la  levé e  d e  la  r é s e rv e  e n
vu e  d e  l’ap p ro b a tion  d u  PLU.

C. Le tr a i t e m e n t  d e  l’ e n q u ê t e  p u b l i q u e  p ar  l e s  
s e rvi c e s  d e  la  Vill e

Les  s e rvic es  d e  la  Ville  e t  les  m ai rie s  d’a r ro n diss e m e n t  s e  so n t  m o bilis é s  d u r a n t
to u t e  la  d u r é e  d e  l’en q u ê t e  jusq u’à  la  r e mis e  d e  la  r é p o n s e  a u  PV d e  syn t h è s e  d e
la  co m mission  le  1 2  juin  2 0 2 4.  Pe n d a n t  c e s  six  m ois  d e  t r av ail  in t e n s e,  les
s e rvice s  d e  la  Ville  on t  a n alysé  les  co n t rib u tions  d é p os é e s  p a r  le  p u blic  afin
d’évalu e r  l’oppo r t u ni t é  e t  la  po ssibili t é  d e  p r e n d r e  e n  co m p t e  les  avis  e t
s u g g e s tion s  for m ulés  p a r  leu r s  a u t e u r s  e t  d e  p ro pos er,  le  c a s  é c h é a n t ,  les
m o difica tions  s u s c e p tibl es  d’ê t r e  in t é g r é e s  à  la  r é d a c tion  finale  d u  p roje t  d e
PLU so u mis  a ujou r d’hui à  vot r e  a s s e m blé e.

Ce  t r av ail  impo r t a n t  a  m o bilis é  d e  n o m b r e u s e s  di r ec tion s  q ui  o n t  t r av aillé  e n
collabo r a tion  é t roi t e  av ec  la  Dir ec tion  d e  l’ur b a nis m e  p o u r  a p po r t e r  d e s
r é po n s e s  ci rco ns t a n ci é e s  a ux  co n t rib u tions  d u  p u blic  e t  a ux  q u e s tions  d e  la
co m mission  d’en q u ê t e .  Les  co n t rib u tion s  r ec u eillies  int e r ro g e aie n t  p a rfois  d e s
poli tiqu e s  p u bliq u e s  po r t é e s  p a r  la  Ville  a u-d el à  d u  s e ul  obje t  d u  PLU.  La
r é po n s e  d e  la  Ville  a u  PV  d e  syn t h è s e  d e  la  co m mission  d’en q u ê t e  t é m oig n e
do n c  d e  la  co h é r e n c e  e t  d e  la  r ich e ss e  d e  l’ac tion  m u nicip ale,  q ui  s’exp ri m e  a u
t r av e r s  d e  c h a q u e  di r ec tion  a ux s e rvice s  d’objec tifs  co m m u n s.



D. Le c o n t e n u  d e  l’ e n q u ê t e  p u b l i q u e

Out r e  les  co n t rib u tions  r el a tives  a ux  e m plac e m e n t s  r é s e rv é s  q ui  so n t  d é t aillé e s
ci-a p r è s ,  les  p rincip ale s  t h é m a tiq u e s  a bo r d é e s  lors  d e  l’en q u ê t e  so n t  les
s uiva n t e s  (les  p ro po r tions  so n t  do n n é e s  p a r  r a p po r t  a u  no m b r e  d e  co n t rib u tions
ho r s  c elles  co nc e r n a n t  les  e m pla c e m e n t s  r é s e rv é s  s u r  les  é t a blisse m e n t s
scolai r e s)  :

- Les  é q uip e m e n t s  e t  a c tivit é s,  le  q u a r tie r  d u  q u a r t  d’h e u r e  e t  l’esp a c e
p u blic  (30  %  d e s  con t rib u tions)  :  le  p u blic  s’es t  m o n t r é  favor a ble  a ux
g r a n d e s  o rie n t a tion s  d u  q u a r t ie r  d u  q u a r t  d’he u r e  : a p ais e m e n t  e t  p a r t a g e
d e  l’es p a c e  p u blic,  p ro mo tion  d e s  co m m e r c e s  d e  p roximit é  e t  d e s
é q uip e m e n t s ,  mixit é  fonc tion n elle.  Il  e s t  à  no t e r  q u e  c e r t ain e s
co n t rib u tions  on t  po r t é  s u r  les  n uis a n c e s  so no r e s  a s socié e s  à  la
co n c e n t r a tion  d’é t a bliss e m e n t s  d e  r e s t a u r a t ion  e t  d e  t e r r a s s e s  s u r
l’esp a c e  p u blic.

- La  n a t u r e  e n  ville  e t  la  biodive r si t é  (19  %  d e s  co n t rib u tion s)  :  le  p u blic
s’es t  m o n t r é  favor a ble  a ux  objec tifs  d e  vég é t alis a tion  d e  Pa ris  e t  d e
p r é s e rv a tion  d e  la  pl ein e  t e r r e .  De  no m b r e u s e s  d e m a n d e s  d e
r e nfo rc e m e n t  d e  la  vé g é t alis a tion  e t  d e  c r é a tion  d e  no uv e a ux  e s p a c e s
ve r t s  o n t  é t é  for m ulé e s .

- L’org a nis a tion  d e  l’en q u ê t e ,  les  co n sid é r a tion s  g é n é r al e s  s u r  le  p roje t  e t
les  co n t rib u tions  n’ap p ela n t  p a s  d e  m o difica tions  d e s  r è gle s  d u  PLU ou  n e
r el ev a n t  p a s  d e  so n  c h a m p  d e  co m p é t e n c e  (13  %  d e s  con t rib u tions)  :
no m b r e u s e s  co n t rib u tion s  po r t a n t  s u r  les  a s p e c t s  for m els  d u  dossier,
no t a m m e n t  so n  volu m e  impo r t a n t .  Le  p u blic  s’es t  é g al e m e n t  ex p rim é  s u r
d e s  a s p e c t s  g é n é r a ux  d u  doc u m e n t  o u  s u r  les  politiq u e s  po r t é e s  p a r  la
m u nicip ali t é  e n  g é n é r al,  p a rfois  s a n s  r a p p o r t  di r ec t  av ec  l’obje t  d e
l’en q u ê t e ,  p a r  ex e m ple  d e s  a s p e c t s  d e  police  m u nicip al e  o u  d e  ci rc ula tion
ro u tiè r e .

- La  m o r p h ologie  e t  les  c a r a c t é ri s tiq u e s  d e s  co n s t r u c tions  (9  %  d e s
co n t rib u tions)  :  les  p rofes sion n els  d e  l’im mo bilie r  on t  so u h ai t é  q u e  soit
in t ro d ui t  plu s  d e  so u ples s e  d a n s  la  d éfini tion  d e  la  r e s t r u c t u r a t ion  lou r d e
afin  d e  r é d ui r e  l’é t e n d u e  d e s  op é r a tions  q ui  e n t r e r ai e n t  d a n s  c e t t e
d éfini tion.  Ce t t e  p r é occ u p a tion  s’es t  p a r t ic uliè r e m e n t  exp ri m é e  a u  s uje t
d e  la  r è gl e  d e  mixité  fonc tion n elle..

- Bioclim a tis m e,  e a u  e t  év alu a tion  e nvi ro n n e m e n t ale  (9  %  d e s
co n t rib u tions)  :  les  objec tifs  d e  lu t t e  co n t r e  le  c h a n g e m e n t  clim a tiq u e  e t
d’ad a p t a tion  à  c e  d e r nie r  s e m ble n t  glob ale m e n t  p a r t a g é s  p a r  le  p u blic.
Tout efois  d e  n o m b r e u s e s  p e r so n n e s  s e  so n t  o p pos é e s  a ux  r è gle s
p e r m e t t a n t  d e s  s u r él éva tions  e t  d e s  co n s t r u c tions  s u r  les  d e n t s  c r e u s e s,
c r aig n a n t  q u e  c e s  co n s t r u c tions  n’e m p ê c h e n t  les  ci rc ula tions  d’ai r
n é c e s s ai r e s  a u  r af r aîchiss e m e n t  d e  la ville.

- Le  log e m e n t  (7  %  d e s  con t rib u tions)  :  s u r  c e  s uj e t ,  les  p rofes sion n els  d e
l’im mo bilie r  e t  les  p ro p ri é t ai r e s  foncie r s  s e  so n t  exp rim é s  po u r  s’op pos e r
à  l’ins t a u r a tion  d’e m plac e m e n t s  r é s e rv é s  po u r  d u  log e m e n t  soci al  s u r
leu r s  p a r c elles  ain si  q u e  p o u r  r é cla m e r  plus  d e  so u ples s e  d a n s
l’ap plic a tion  d e s  r è gl e s  r el a tives  à  la  mixi t é  sociale  e t  fonc tion n elle,  a in si
q u e  l’int é g r a tion  d u  BRS.
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- Pa t ri moin e  (6  %  d e s  con t rib u tions)  : le  p u blic  s’es t  la r g e m e n t  ex p ri m é  s u r
c e  s uje t ,  n o t a m m e n t  po u r  p ro pos e r  la  p ro t e c tion  d e  n o uv elle s  a d r e s s e s .
De  no m b r e u s e s  co n t rib u tion s  p o r t aie n t  é g al e m e n t  s u r  d e s  co nsid é r a tion s
plu s  la r g e s  s u r  le  p a t ri moin e  e t  no t a m m e n t  s u r  l’imp a c t  d e s  r è gle s
m o r p h ologiq u e s  s u r  l’ha r m o nie  a r c hi t ec t u r ale  d e  Pa ris.

Le  r a p po r t  d e  la  co m mission  d’e n q u ê t e ,  q ui  e s t  a n n ex é  à  la  p r é s e n t e
d élib é r a tion,  con tie n t  u n  r el evé  d é t aillé  d e s  o bs e rv a tions  d u  p u blic.

E. La pri s e  e n  c o m p t e  d u  ra p p or t  d e  l a  c o m m i s s i o n  
d’ e n q u ê t e  d a n s  l e  pr oj e t  d e  PLU

E. 1 . Sy n t h è s e  t h é m a t i q u e  d e  l’avi s  d e  la  c o m m i s s i o n  d’ e n q u ê t e

En  co n clusion  d e  so n  r a p po r t ,  la  co m mission  d’en q u ê t e  e s tim e  q u e  le  PLUb
p r é s e n t e  d e s  dis posi tions  t r è s  ve r t u e u s e s  e t  do n n e  u n  avis  favor a ble  s u r  le
p roje t  à  l’un a ni mit é  d e  s e s  m e m b r e s .

La  co m mission  p roc è d e  à  u n e  év alu a tion  glob ale  d u  p roje t  d e  PLU,  d o n t  la
syn t h è s e  ci-d e s so u s  s ui t  la  s t r u c t u r e  e n  r e p r e n a n t  po n c t u elle m e n t  c e r t ains
co m m e n t ai r e s  for m ulés  d a n s  le co r p s  d u  r a p po r t .

E.1.a) Paris da n s  la M é tro pole

La  co m mission  so ulign e  les  effo r t s  d e  la  Ville  p o u r  p r é s e n t e r  le  p roj e t  a ux
p a r t e n ai r e s  m é t ro poli t ains  e t  fr a n cilien s  d u r a n t  l’élabo r a tion  d u  PLUb.

Conc e r n a n t  le  bo ulev a r d  p é rip h é riq u e,  les  effo r t s  d e  la  Ville  po u r  a gi r  s u r  la
s a n t é  e nvi ro n n e m e n t ale  so n t  s alu é s .

Enfin  la  co m mission  invit e  la  Ville  à  r e nfo rc e r  la  co m m u nic a tion  e t  la
co n c e r t a tion  s u r  la  mis e  e n  œ u v r e  d e  s e s  OAP  s ec to rielles,  no t a m m e n t  Pa ris
No r d  Es t ,  av ec  les  co m m u n e s  e t  EPT rive r ains.

E.1.b) Vole t  biocli matiq u e

La  co m mission  p r é cise  q u e  le  PLUb  affich e  d e s  objec tifs  a m bi tie ux  s u r  c e t t e
t h é m a tiq u e,  e t  «  a p p r é cie  le  c a r a c t è r e  n ov a t e u r  d u  PLUb  q ui  a  pl ac é  po u r  la
p r e miè r e  fois  l’ur g e n c e  clim a tiq u e  a u  c œ u r  d e  la  r éflexion  e t  co n di tion n é
l’évolu tion  d e s  r è gl e s  d e  co ns t r u c tion  à  u n e  a m élio r a tion  d e  la  r é silien c e  d e
Pa ris  »  (dixit).

La  co m mission  so ulign e  e n  p a r ticulie r  le  t r av ail  s u r  les  r è gle s  m o r p h ologiq u e s
po u r  p r é s e rve r  l’ensoleille m e n t  e t  la  ven tila tion  d e s  r u e s  e t  im m e u bles,  r el ev a n t



le  t r av ail «  t r è s  p e r tin e n t  »  s u r  les  g a b a ri t s ,  la  r e p ris e  d e s  file t s  d e s  h a u t e u r s  e t
la  p ri se  e n  co m p t e  d e s  e n s e m bles  m o d e r n e s ,  ainsi  q u e  les  no uvelles
p r e s c rip tions  r el a tives  a ux  e s p a c e s  lib r e s  e t  e s p a c e s  ex t é ri e u r s  po u r  les
co n s t r u c tions  n e uv e s.  D’un e  m a niè r e  g é n é r al e,  la  co m mission  s alu e  les  m e s u r e s
mis e s  e n  œ u v r e  d a n s  le  PLUb  po u r  limi t e r  les  d é m oli tions/ r eco n s t r u c tions  e t
po u r  favoris e r  la  t r a n sfo r m a tion  d u  tis su  u r b ain  exis t a n t .  Elle  e s ti m e  q u e  la  Ville
jus tifie  d e  façon  t r è s  p e r tin e n t e  les  c hoix  q ui  on t  é t é  fai ts  d a n s  le  PLUb  e n
m a ti è r e  d e  s u r él év a tion,  e t  r e lèv e  q u’avec  le  r é c h a uffe m e n t  clim a tiq u e  e t  la
m ul tiplica tion  d e s  é t é s  c a nic ulai r e s,  u n e  s u r él év a tion  p e rç u e  co m m e  u n
inconvé nie n t  a ujou r d’hui  po u r r ai t  s’avé r e r  à  l’ave ni r  u n  av a n t a g e  g r â c e  à
l’om b r e  po r t é e .

Conc e r n a n t  les  e s p a c e s  lib r e s ,  la  co m mission  so ulig n e  la  p ri s e  e n  co m p t e  d e s
e nje ux  d e  d é si m p e r m é a bilis a tion,  no t a m m e n t  po u r  favorise r  l’infilt r a tion.  À
p ro pos  d e  la  vég é t alis a tion,  la  co m mission  insis t e  s u r  l’impo r t a n c e  d e  veille r  à  la
p é r e n ni t é  d e s  pl a n t a tions  via  la  bo n n e  co nc e p tion  d e s  e s p a c e s  pla n t é s  e t  leu r
e n t r e ti e n.  Pa r  ailleu r s ,  la  co m mission  a u r ai t  so u h ai t é  q u e  le  PLUb  aille  plus  loin
d a n s  la  s a n c t u a r is a tion  d e s  e s p a c e s  n o n  b â ti s.

Elle  no t e  d e  n o m b r e u s e s  di sposi tions  e n  fave u r  d e  la  p ro t e c tion  d e  la
biodive r si t é  e t  n o t a m m e n t  l’au g m e n t a tion  d e s  s u rf ac e s  d’es p ac e s  lib r e s  e t
vég é t alisé s .  Elle  n o t e  q u e  la  Ville  so u h ai t e  p rivilégie r  u n e  logiq u e  d e
p r é s e rv a tion  d e s  c œ u r s  d’îlot  afin  d e  favorise r  la  biodive r si t é.

En  m a ti è r e  d’én e r gi e  e t  d’imp a c t  c a r bo n e ,  la  co m mission  n o t e  av ec  s a tisfac tion
les  m e s u r e s  q ui  von t  d a n s  le  bo n  s e n s  av ec  u n e  c e r t ain e  so u ples s e  po u r  facilit e r
la  mis e  e n  pl ac e  d e s  E NR,  co m m e  la  r éflexion  e n  cou r s  po u r  exclu r e  d e s
r e s t r u c t u r a tion s  lou r d e s  les  t r av a ux  vis a n t  à  a m élio r e r  la  p e rfo r m a n c e
é n e r g é tiq u e  o u  d évelop p e r  la  p ro d u c tion  d’én e r gie  r e no uvela ble,  to u t  e n  r e s t a n t
bie nv eill an t  av ec  les  impossibilit é s  t ec h niq u e s  o u  d e  co n t r ain t e  liées  à  la
p r é s e rv a tion  d u  p a t ri moin e.  Elle  no t e  to u t efois  les  exig e nc e s  m ul tiple s  d u  PLU
e t  sig n ale  q u e  c e s  d e r ni è r e s  r is q u e n t  d e  r e n t r e r  e n  con t r a dic tion  av ec  d’a u t r e s
exig e n c e s ,  co m m e  la  q u ali t é  d e s  co ns t r u c tion s  e t  la  vég é t alis a tion  d u  b â ti.  À c e t
é g a r d,  la  co m mission  invit e  la  Ville  à  p rio ris e r  s e s  objec tifs  p o u r  évit e r  leu r  mis e
e n  co nc u r r e n c e.  Ce t t e  r e m a r q u e  s’é t e n d  à  la  fonc tion n alis a tion  d e s  toi tu r e s,
do n t  la  co m mission  s’inq uiè t e  d e s  co n s é q u e n c e s  e n  t e r m e s  d e  n uisa n c e s
so no r e s .  Elle  s alu e  p a r  a illeu r s  l’en g a g e m e n t  e t  l’exe m pla ri t é  d e  la  Ville  d e  Pa ris
d a n s  la  r é d u c tion  d e  la  co n so m m a tion  d’én e r gi e  e t  la  so b rié t é  é n e r g é tiq u e  e n
s’a p pliqu a n t  elle-m ê m e  d e s  objec tifs  a m bi tie ux.  Conc e r n a n t  la  p ro blé m a tiq u e  d e
la  g e s tion  d e  l’ea u,  la co m mission  co n sid è r e  q u e  l’a r g u m e n t a tion  d év elop p é e  p a r
la  Ville  e s t  t r è s  co nvainc a n t e ,  e t  n o t e  q u e  le  c hoix d e  g e s tion  e n  a m o n t  d e s  e a ux
pluviale s  r e n d  la  s é p a r a tion  av al  d e s  r é s e a ux m oin s  p e r t in e n t e .  Ce p e n d a n t  a u  vu
d e  l’objec tif d u  SDAGE d e  s u p p ri m e r  les  r eje t s  d’e a ux  u s é e s  n o n  t r ai t é e s  d a n s  le
milie u  e t  co m p t e  t e n u  d u  ry t h m e  d e  c r é a tion  d’es p a c e s  d’infilt r a tion  d e s  e a ux  d e
pluie s,  la  co m mission  indiq u e  q u’il  lui  s e m ble  impo r t a n t  q u e  le  zon a g e
d’ass ainiss e m e n t  d e  la  ville  soi t  r evu.  

E.1.c) Vole t  log e m e n t

La  co m mission  indiq u e  q u e  le  PLUb  e s t  t r è s  a m biti eux  s u r  le  log e m e n t,
no t a m m e n t  social,  p rincip al e m e n t  g r â c e s  a ux  t r a n sfo r m a tions  d e  l’exis t a n t
p e r mise s  p a r  les  e m plac e m e n t s  r é s e rv é s  e t  les  r è gl e s  d e  mixité  sociale  e t
fonc tion n elle.
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La  co m mission  co n sid è r e  q u e  l’objec tif  d e  4 0  %  d e  log e m e n t s  p u blics,  q u’elle
e s ti m e  a p p uy é  s u r  u n e  a r g u m e n t a tion  d é t aillée  e t  co nv ainc a n t e ,  e s t  co m p a tible
av e c  les  doc u m e n t s  c a d r e s  e t  logiqu e  co m p t e  t e n u  d e  l’a t t r a c tivi té  d e  l’Ile-d e-
F r a n c e ,  m ais  d ev r ai t  s’acco m p a g n e r  d’un  él a r gi ss e m e n t  d e s  c ri t è r e s
d’a t t rib u tion  d e s  log e m e n t s  soci a ux  ve r s  les  a c tifs  occ u p a n t  d e s  e m plois  e n
t e n sion  d a n s  la  c a pi t al e  (BTP,  r e s t a u r a t ion,  co m m e r c e,  s e rvices  p u blics…).
Conc e r n a n t  les  e m pla c e m e n t s  r é s e rv é s,  la  co m mission  s’in t e r ro g e  s u r  la
c a p a ci t é  d e  la  Ville  d e  Pa ris  à  r é alise r  le  no m b r e  d e  log e m e n t s  e s co m p t é s ,  m ais
e s ti m e  q u’il  s’a git  d’u n  levie r  légi tim e  e t  q u’il  e s t  m o bilis é  d’un e  façon
p ro po r tion n é e.  Tout efois  la  co m mission  indiq u e  q u e  les  c ri t è r e s  d e  s él ec tion  d e s
e m pl ac e m e n t s  r é s e rv és  n e  lui  s e m ble n t  p a s  a s s ez  explici t e s  e t  q u’un  c e r t ain
no m b r e  d e  p a rc elle s  r e t e n u e s  n e  so n t  p a s  o p po r t u n e s .  Ce t t e  r e m a r q u e  e s t
r e p r is e  d a n s  la r é s e rv e  d év elop p é e  ci-a p r è s .

Conc e r n a n t  la  mixit é  fonc tion n elle,  la  co m mission  co m p r e n d  la  po sition  d e  la
Ville  s u r  le  b e soin  d e  c r é e r  d e s  log e m e n t s  d a n s  les  q u a r ti e r s  o ù  les  a c tivit é s
é co no miq u e s  so n t  do min a n t e s  e t  co nsid è r e  q u e  le  po t e n ti el  d e  t r a n sfo r m a tion
d e s  b u r e a ux  e n  log e m e n t s  e s t  bie n  p r é s e n t ,  y  co m p ris  d a n s  le  c e n t r e  d e  Pa ri s.
Pa r  ailleu r s ,  ell e  t ro uve  p e r t in e n t e  la  posi tion  d e  la  Ville  d e  vouloir  m ain t e ni r  le
c a r a c t è r e  oblig a toi r e  d e  la  s e rvitu d e  d e  mixit é  sociale.  Tout efois  elle  c r ain t  q u e
les  t r a n sfo r m a tion s  d e  b u r e a ux  e n  log e m e n t  n e  soie n t  p a s  g é n é r alisa ble s  e n
r ai so n  d e s  co û t s  d e  t elles  o p é r a tion s.  La  co m mission  invit e  é g al e m e n t  la  Ville  à
a c co m p a g n e r  le  d év elop p e m e n t  d u  log e m e n t  d a n s  c e s  no uve a ux  q u a r t ie r s  p a r
l’impla n t a tion  d’e m plois  po u r  les  h a bi t a n t s.  Pa r  ailleu r s  co nc e r n a n t  le
r é é q uilib r a g e  a c tivit é s/ e m plois,  la  co m mission  r e g r e t t e  q u e  le  PLU n e  limi t e  p a s
plu s  for t e m e n t  la  t r a n sfo r m a tion  d e  b u r e a ux  e n  hô t els,  to u t  e n  n o t a n t  av ec
in t é r ê t  q u e  la  Ville  n e  so u h ai t e  p a s  d évelop p e r  l’offre  hô t eliè r e  à  Pa ris  m ais
c h e r c h e  plu tô t  à  la  dive r sifie r  n o t a m m e n t  à  l’a t t e n tion  d e s  fa milles.  E nfin  la
co m mission  invit e  la  Ville  à  r e nfo rc e r  la  jus tifica tion  d u  s ec t e u r  d’en c a d r e m e n t
d e s  m e u blés  d e  to u ris m e.  Elle  n o t e  q u e  l’a rg u m e n t ai r e  d e  la  Ville  fond é  s u r  u n
d éco u p a g e  à  l’IRIS,  q ui  e s t  u n  d é co u p a g e  t r è s  fin,  e n  fonc tion  d u  no m b r e
d’en r e gis t r e m e n t s  d e  m e u blé s  to u ris tiq u e s  po u r  1 0 0 0  h a bi t a tions,  c ri t è r e
objec tif,  p a r ai t  u n e  jus tifica tion  p e r tin e n t e .  Elle  no t e  c e p e n d a n t  q u e  le  s e c t e u r
d’in t e r dic tion  a  é t é  é t a bli  s u r  la  b a s e  d’un e  p ho to g r a p hie  d e  Pa ris  e n  2 0 2 1  e t
no t e  q u e  le  n o m b r e  d’e n r e gis t r e m e n t s  p o u r r ai t  va rie r  à  l’ave ni r  o u  s e
d év elop p e r  d a n s  d e  n o uv e a ux q u a r ti e r s .

E.1.d) Vole t  pa tri moin e

La  co m mission  a p p r é ci e  l’effor t  d’a n alys e  d e  la  Ville  s u r  to u s  les  s uj e t s  to uc h a n t
a u  p a t ri moin e  e t  indiq u e  q u e  d e  no m b r e u s e s  d e m a n d e s  d e  p ro t e c tion
s u p plé m e n t ai r e s  d é p os é e s  à  l’en q u ê t e  po u r r ai e n t  ê t r e  in t é g r é e s  d a n s  le  dos sie r
fin al  po u r  a p p ro b a tio n.  Pa r  a illeu r s  la  co m mission  so ulign e  le  t r av ail  r é alisé  p a r
la  Ville s u r  l’in t é g r a tion  d u  b â ti d a n s  so n  e nvi ro n n e m e n t  e t  le  p ays a g e  d e  la r u e .



E.1. e) Au tr es  t h é m a tiq u e s

La  co m mission  d’e n q u ê t e  a b o r d e  d’a u t r e s  t h è m e s  d a n s  so n  r a p p o r t ,  q ui  n e  so n t
p a s  exp r e s s é m e n t  r e p ri s  d a n s  s a  syn t h è s e,  m ais  q u’il p a r ai t  u tile  d e  r é s u m e r  ci-
d e s so u s  po u r  la b o n n e  info r m a tion  d e s  co n s eille r s  :

- Les  a c tivi té s  é co no miq u e s  :  la  co m mission  co nsid è r e  q u e  l’au g m e n t a tion
d e s  s u rf ac e s  t e r ti ai r e s  d a n s  le  q u a r ti e r  c e n t r al  d e s  affai r e s  (QCA)  e s t
p rincip al e m e n t  liée  à  u n e  op ti mis a tion  d e s  s u rf ac e s  d e  t r av ail.  Pa ris  e s t
u n e  ville  m o n d e  e t  les  inves tis s e u r s  c hoisiss e n t  e n t r e  Pa ris  e t  Lon d r e s ,
no n  e n t r e  la  M é t ro pole  e t  Pa ris.  La  co m mission  n e  p e n s e  p a s  q u e  le
r é é q uilib r a g e  d e s  e m plois  e n t r e  l’Es t  e t  l’Ou es t  p uis s e  ê t r e  ob t e n u  via  u n e
r é d u c tion  d r a s tiq u e  d e s  s u rf ac es  d e  b u r e a u  d a n s  le  QCA,  ni  q u’u n
t r a n sfe r t  m a s sif  d e s  e m plois  t e r ti ai r e s  d e  l’Ou es t  ve r s  l’Es t  p uiss e
in t e rv e nir,  c a r  la  Ville  n’a  p a s  p ris e  s u r  le  d év elop p e m e n t  d e s  a c tivit é s
t e r ti ai r e s  p rivé e s.  La  Ville  a  plu s  d e  c h a n c e s  d e  d év elop p e r  d e s  e m plois
no uve a ux  à  l’Es t ,  e n  lien  av ec  les  n o uv elle s  a c tivit é s  é co no miq u e s  q u’elle
e n t e n d  p ro mo uvoir. La  co m mission  s alu e  le  t r av ail d e  la  Ville  e n  fave u r  d e
la  p ro t e c tion,  la  r é n ov a tion,  voir e  la  p r é e m p tio n  d e  loc a ux,  po u r  le
m ain tie n  d e s  a c tivi t é s  a r tis a n al e s  e t  a p p ro uv e  la  d é cision  d e  la  Ville  d e
m o difie r  le  r è gl e m e n t  d e  la  zon e  UG  po u r  p e r m e t t r e  a ux  a c tivi té s
a r t is a n ale s  d u  s ec t e u r  p rivé  d e  s’ins t alle r  s u r  d e s  t e r r ain s  q ui  co m po r t e n t
d e  l’ha bi t a tion.

- Con s t r ui r e  :  la  co m mission  d’e n q u ê t e  co nsid è r e  q u e  la  Ville  jus tifie  d e
m a ni è r e  t r è s  p e r t in e n t e  e n  r éfé r e n c e  à  plusie u r s  r è gl e m e n t a tion s
exis t a n t e s  la  d éfini tion  d e  la  r e s t r u c t u r a tion  lour d e,  e t  e s t im e  jus tifié  d e
m ain t e ni r  le  s e uil  d e  1 5  %  q ui  p a r ai t  a d a p t é  à  la  r é ali t é  d e s  op é r a tion s.
Elle  r el aie  c e p e n d a n t  les  d e m a n d e s  fai t e s  à  l’en q u ê t e ,  n o t a m m e n t  p a r  les
p rofes sion n els,  d e  cla rifica tion  d e  la  d éfini tion.  S u r  la  faisa bilit é  t ec h niq u e
d e  la  t r a n sfo r m a tion  d e  b u r e a ux  e n  im m e u ble  d’h a bi t a tion,  co m p t e  t e n u
d e s  co n t r ain t e s  liée s  à  la  r é gle m e n t a t ion  inc e n die  e t  a c c e ssibilit é,  elle
é m e t  d e s  d o u t e s  s u r  la  po ssibilit é  d e  t r a n s po s e r  les  ex e m ple s  do n n é s  p a r
la  Ville,  à  d e s  im m e u bl es  s a n s  e s p a c e  lib r e  ex t é ri e ur,  av e c  d e s  co n t r ain t e s
p a t ri mo niale s  for t e s ,  u n e  t r a m e  d e  faç a d e  ina d a p t é e  à  d u  log e m e n t  social
e t  à  a cc è s  u niq u e.

- Es p a c e s  p u blics  e t  m o bilit é s  :  la  co m mission  d’e n q u ê t e  co nsid è r e  q u e  la
d e n sifica tion  d u  d o m ain e  b â ti  exis t a n t  d ev r ai t  s’acco m p a g n e r  d’un e
libé r a t ion  d u  d o m ain e  p u blic d e s  occ u p a tions  p riva tives..

- Bois  e t  a m é n a g e m e n t s  :  la  co m mission  d’en q u ê t e  a t ti r e  l’a t t e n tion  d e  la
Ville  s u r  la  n é c e s si t é  a b solu e  d’as s u r e r  la  p ro t e c tion  d e s  bois.  Elle  p r e n d
no t e  d e s  ex plica tions  d e  la  Ville  r el a tives  à  l’enc a d r e m e n t  d e s
co n s t r u c tions  d a n s  les  STECAL. 

- Qu a r ti e r  d u  q u a r t  d’he u r e  : la  co m mission  d’en q u ê t e  no t e  q u e  l’OAP vise  à
p e r m e t t r e  d e  four ni r  d e s  s e rvic es  à  m oins  d’un  q u a r t  d’h e u r e  d e  m a r c h e
ou  d e  vélo.  Elle  co nsid è r e  q u e  l’OAP  e n  r e s t e  à  la  for m ula tion  d e
p rincip es ,  m ais  m a n q u e  d e  do n n é e s  co nc r è t e s.

- N uis a n c e s  :  la  co m mission  p r e n d  a c t e  d e  l’ac tion  q u e  la  Ville  d e  Pa ris
e n t e n d  m e n e r  av ec  Brui tp a rif d a n s  le c a d r e  g é n é r al  d u  pl a n  b r ui t.

1 7 /6 4



- Éq uip e m e n t s  p u blics  :  la  co m mission  d’e n q u ê t e  no t e  q u e  la  s a n t é  e s t
p rio risé e  d a n s  les  q u a r t ie r s  d u  q u a r t  d’he u r e  e t  ell e  p r e n d  a c t e  q u e  le
PLU  m e t  e n  pl ac e  8 9  p é ri m è t r e s  d e  localis a tion  po u r  é q uip e m e n t  d e
s a n t é .  Elle  so u h ai t e  q u e  la  t r a n c h e  d’âg e  co r r e s po n d a n t  a ux  p e r so n n e s
â g é e s  soi t  bi e n  p ris e  e n  co m p t e  d a n s  le  PLU  e t  no t a m m e n t  d a n s  le  c a d r e
d e s  q u a r ti e r s  d u  q u a r t  d’h e u r e .  Elle  no t e  q u e  le  PLU  m e t  e n  pl ac e  d e
no uve a ux  p é ri m è t r e s  d e  loc alisa tion  d’é q uip e m e n t  po u r  le  s po r t ,  e t  q u e  le
PLU  vise  u n e  int e n sifica tion  d e s  a m é n a g e m e n t s  s po r tifs  exis t a n t s.  Elle
no t e  é g al e m e n t  q u e  le  PLU  m e t  no t a m m e n t  e n  pl ac e  d e  no uve a ux
p é ri m è t r e s  d e  localisa tion  po u r  la  c ul tu r e .  Elle  n o t e  q u e  po u r  les
biblio th è q u e s  e t  m é dia t h è q u e s,  les  b e soins  so n t  d e  m a niè r e  g é n é r al e  bie n
s u p é ri e u r s .  La  co m mission  n o t e  q u e  le  PLU  m e t  e n  pl ac e  d e  no uve a ux
p é ri m è t r e s  d e  localisa tion  po u r  la  p e ti t e  e nfa n c e,  le  social  e t  la  jeu n e s s e.
Elle  no t e  q u e  la  Ville  n’e nvisa g e  p a s  la  c r é a tio n  d’écoles  a u  r e g a r d  d e s
b e soins  a c t u els  d a n s  l’évolu tion  d e  la  po p ula tion,  m ais  a p p r é cie  q u e  d a n s
c e r t ain e s  zon e s  où  les  log e m e n t s  so n t  e n  for t e  a u g m e n t a tion  d e s
é t a bliss e m e n t s  co m plé m e n t ai r e s  p uis s e n t  ê t r e  e nvisa g é s .

E. 2 . La r é s e rv e  d e  la  c o m m i s s i o n  d’ e n q u ê t e

La co m mission  d’e n q u ê t e  a  é mis  u n e  r é s e rve  d a n s  so n  avis  final, for m ulé e  ain si  :

«  Apr ès  avoi r  p roc é d é  à  l’inve n t ai r e  co m ple t  d u  p a t ri moin e  im mo bilie r  d e s
é t a bliss e m e n t s  scolai r e s  lis t é s  ci-d e s so u s,  s u p p ri m e r  les  e m plac e m e n t s  r é s e rv é s
d e  c e s  é t a blisse m e n t s  po u r  les  b â ti m e n t s  visés  q ui  a s s u r e n t  le  fonc tion n e m e n t
d e  la  for m a tion  ini ti ale  e t  co n tin u e,  t a n t  a u  nive a u  d e  l’accu eil,  d e
l’ad minis t r a tion,  d e  l’hé b e r g e m e n t  e t  d e s  s e rvices  t e c h niq u e s  :

- Collèg e  S ain t-Mich el  d e s  Batig nolle s,  2 7-3 5  av.  d e  S ain t  Ou e n  1 7 è m e ,  LS
1 0 0- 1 0 0  ;

- École  S ain t  Eloi, 9 9 t e r  r u e  d e  Re uilly 1 2 è m e , LS 6 0-6 0  ; 

- Collèg e  S ain t e-Clotild e,  1 0 3 bis  r u e  d e  Re uilly 1 2 è m e , LS 6 0-6 0  ; 

- Collèg e  S ain t  Mic h el  d e  Picp u s/5 1-5 5  r u e  d e  la  Gar e  d e  Reuilly  1 2 è m e ,  LS
6 0-6 0  ;

- Gro u p e  Scolai r e  S ain t-Vince n t  d e  Pa ul, 4 9A r u e  Bobillot  1 2 è m e , BRS 3 5-3 5  ;

- Gro u p e  scolai r e  No t r e  Da m e  d e  F r a n c e,  6 3-7 5  r u e  d e  la  S a n t é/1 5 5-1 6 1
r u e  N o r d m a n n  1 3 è m e , LS 1 0 0- 1 0 0  ;

- Collèg e  S ain t  Jea n  Ga b riel, 6-8  r u e  d u  Cloît r e  S ain t-M e r ri  4 è m e , LS 1 0 0-6 0  ;



- École  S ain t e  M a ri e  d e  Sion  e t  so n  foye r  po u r  é t u dia n t e s  min e u r e s,  9 1  r u e
Not r e  Da m e  d e s  Ch a m p s  6 è m e , LS 3 5-3 5  ;

- Lycé e  Lavoisier, 4 4  r u e  H e n ri  Bar b u ss e  5 è m e , LS 6 0-3 0  ;

- Gro u p e  scolai r e  Oh r  Kitov  e t  syn a g o g u e ,  9  r u e  Jacq u e s  Ib e r t  1 7 è m e ,  BRS
1 0 0-6 0.

En  ou t r e ,  s u p p ri m e r  les  e m plac e m e n t s  r é s e rv és  g r ev a n t  :

- Le c e n t r e  d’a d dic tologie  d u  6 1  r u e  Pajol d a n s  le 1 8 é m e  ;

- La  c e n t ain e  d’im m e u ble s  d éj à  jug é s  in a d a p t é s  p a r  les  s e rvic es  d e  la  Ville
d a n s  le c a d r e  d e  l’exa m e n  d e s  co n t rib u tions  r e c u eillies  lors  d e  l’enq u ê t e .

La  lis t e  co m plè t e  d e s  e m pla c e m e n t s  ain si  s u p p ri m é s  d evr a  figu r e r  d a n s  u n e
d élib é r a tion  d u  Co ns eil d e  Pa ris  ».

Afin  d e  leve r  la  r é s e rv e  d e  la  co m mission,  les  e m plac e m e n t s  r é s e rv é s
co n c e r n a n t  les  dix  a d r e s s e s  d e  g ro u p e s  scolai r e s  e t  l’ad r e s s e  d u  c e n t r e
d’ad dic tologie  o n t  é t é  s u p p ri m é s  d u  p roje t  d e  PLU  p ro pos é  à  l’ap p ro b a tion  d u
Con s eil d e  Pa ris.  

Conc e r n a n t  «  la  c e n t ain e  d’im m e u bles  d éjà  jug é s  in a d a p t é s  p a r  les  s e rvice s  d e
la  Ville  d a n s  le  c a d r e  d e  l’exa m e n  d e s  co n t rib u tions  r ec u eillies  lors  d e
l’en q u ê t e  »,  la  Ville  a  effec tive m e n t  s u p p ri m é  e nviron  1 0 0  a d r e s s e s  p o u r
les q u elle s  u n  e m plac e m e n t  r é s e rv é  e n  vue  d e  la  r é alis a tion  d e  log e m e n t  é t a i t
p ro pos é.  Ces  a d r e s s e s  o n t  é t é  ide n tifiée s  s u r  la  b a s e  d’u n  t r av ail  d’a n alys e
visa n t  à  p r é ci se r  la  faisa bilit é  t ec h niq u e  e t  a r c hi t ec t u r ale  d e  la  t r a n sfo r m a tio n
d e  c e s  im m e u ble s  e n  log e m e n t.  Pou r  c e  t r av ail,  les  s e rvic es  d e  la  Ville  on t
no t a m m e n t  p u  s’a p p uy e r  s u r  les  él é m e n t s  t e c h niq u e s  fou r nis  p a r  les
p ro p rié t ai r e s  lors  d e  l’en q u ê t e  p u bliqu e.

Ce s  p ro posi tions  d e  s u p p r e s sion s  d’e m plac e m e n t  r é s e rv é s  e n  vu e  d e  la
p ro d u c tion  d e  log e m e n t  so n t  con sig n é e s  d a n s  le  t a bl e a u  co m p a r a tif  d e s
évolu tions  d u  p roje t  d e  PLU  e n t r e  la  ve r sion  a r r ê t é e  e t  le  p roj e t  p ro po s é  à
l’ap p ro b a tion  d u  Co ns eil  d e  Pa ris,  a n n ex é  à  la  p r é s e n t e  d élib é r a tion  (Ann exe
n°  5.2).

E. 3 . Le s  r e c o m m a n d a t i o n s  d e  la  c o m m i s s i o n  d’ e n q u ê t e  

La co m mission  d’e n q u ê t e  a  é mis  ving t  r e co m m a n d a tions  :

Mi e u x  inv e n torier  les  bâ ti m e n t s  occu p é s  par  d e s  m i nis t èr e s  e t  d e s
ad mi nis tra tions ,  q ui  pr é s e n t e n t  d e s  carac t é ris tiq u e s  si milaires  à  c elle s  d e s
i m m e u bles  d éjà  tran s for m é s  av e c  s uc c è s  par  la  Ville,  po ur  les  inscrire  co m m e
e m plac e m e n t s  ré s erv é s  po ur  d e s  log e m e n t s .

Da n s  le  c a d r e  d e  l’élabo r a tion  d u  PLU bioclim a tiq u e,  u n  impo r t a n t  t r av ail  a  é t é
r é alisé  p a r  les  s e rvices  d e  la  Ville  e n  lien  av ec  les  s e rvices  d e  l’Et a t  afin
d’ac t u alise r  la  lis t e  d e s  im m e u bles  d e s  minis t è r e s  e t  d e s  a d minis t r a tion s
s u s c e p tible s  d’ê t r e  t r a n sfo r m é s  e n  log e m e n t s.  Lor s q u’u n e  a d minis t r a tion
p u bliqu e  p r évoi t  u n  p roje t  im mo bilie r  s u r  u n e  d e  s es  p a r c elles  loc alisé e s  s u r  le
t e r ri toi r e  p a ri sie n,  la  Ville  e s t  sys t é m a tiq u e m e n t  a s soci é e  a u  p roje t  e t  p e u t  fai r e
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valoir  s e s  r e co m m a n d a tion s  o u  exig e n c e s  e n  m a ti è r e  d e  d e s tin a tions
no t a m m e n t .  C’es t  a in si  q u e  la  Ville  a  p u  m e n e r  c e s  d e r ni è r e s  a n n é e s  d e s
op é r a tions  d e  log e m e n t  d a n s  d e s  a n ci e n n e s  e m p ris es  a d mi nis t r a tives  co m m e  le
si t e  d u  minis t è r e  d e s  Arm é e s,  îlot  S ain t-Ge r m ain,  le  siè g e  d e  l’AP-HP,  av e n u e
Victo ria,  la  ci t é  a d minis t r a tive  d u  bo ulev a r d  Mo rl a n d  ou  les  a n ci e n n e s  c a s e r n e s
d e  Re uilly  ou  d e s  Minim e s.  De  plus,  la  Ville  d é co nc e n t r e  so n  p ro p r e  p a rc
a d mi nis t r a tif  e n  r eloc alisa n t  s e s  s e rvice s  d a n s  les  a r ro n dis s e m e n t s  d e  l’es t
p a ri sie n,  e n  co h é r e n c e  av ec  s a  politiq u e  d e  mixit é  fonc tion n elle.

Utilis er  les  co ns eils  d e  q uar tier  co m m e  relais  local  da n s  la  co n s tr uc tion  d e s
d écisions  d’urba nis m e  (e m plac e m e n t s  rés erv é s ,  v é g é talisa tion  e t  biodiversi t é).

La  Ville,  p a r  l’int e r m é diai r e  d e s  m ai ries  d’a r ro n diss e m e n t ,  s’a t t ac h e  à  t r av aille r
av e c  les  co ns eils  d e  q u a r t ie r s  q ui  so n t  t r è s  r é g uliè r e m e n t  sollici t é s  d a n s  le c a d r e
d e s  p roje t s  d’u r b a nis m e  mis  e n  œ u v r e  à  l’éch elle  d e s  a r ro n diss e m e n t s .  La  Ville
m e t  p a r  ailleu r s  e n  œ u v r e  d e s  a c tion s  d e  co nc e r t a tion  e t  d e  p a r ticip a tion  d e
p u blic  afin  d’associe r  di r e c t e m e n t  les  h a bi t a n t s,  e n  co m plé m e n t  d e  la
m o bilis a tion  d e s  co n s eils  d e  q u a r ti e r s.  Pa r  ex e m ple,  la  Ville  a  r éc e m m e n t
d é ployé  la  d é m a r c h e  «  E m b elli r  vot r e  q u a r ti e r  »  do n t  l’objec tif e s t  d e  p e r m e t t r e
a ux  h a bi t a n t s  d e  p r o pos e r  di r e c t e m e n t  d e s  a m é n a g e m e n t s  à  m e t t r e  e n  œ u v r e  à
l’éch elle  d e  leu r  q u a r ti er,  n o t a m m e n t  s u r  l’utilis a tion  d e  l’esp a c e  p u blic,  la
ci rc ula tion  ou  e n co r e  la  vég é t alisa tion.

Exclur e  d u  c ha m p  d’ap plication  d e  la  s ervi tu d e  d e  m ixi t é  fo nc tion n elle  la
re s tru c t uration  lourd e  e t  les  c ha n g e m e n t s  d e  d e s tina tion  ou  d e  so u s-d e s tination
par tielle  ; e n  co n tr e par tie,  la Ville  po urrait  s u p pri m er  l’exce p tion  p er m e t ta n t  d e
réaliser  la s ervi tu d e  par co m p e n sa tion.

La  r é d a c tion  d e  la  r è gle  d a n s  le  p roje t  d e  PLU  so u mis  à  a p p ro b a tion  a
effec tive m e n t  é t é  m o difié e  afin  d’un e  p a r t  d’en  cl a rifie r  les  co n di tions
d’ap plica tion  e t  d’a u t r e  p a r t  po u r  s u bo r do n n e r  la  c r é a tion  d e  s u rf ac e  d e  b u r e a u
d a n s  u n e  p r o po r tion  t r è s  limit é e  à  la co n di tion  d e  p ro d ui r e  d u  log e m e n t .

Tes t er  la  co h ér e n c e  d e  l’ens e m ble  d e s  rè gle s  co nc er na n t  les  in t erv e n tion s  s ur
co n s tru c tion s  e xi s ta n t es ,  e n t r e  elle s  e t  s ur  le  plan  é co no miq u e ,  e t  ada p t er  e n
co n s é q u e n c e  les  niv ea ux  d’exig e n c e  po ur  ass urer  la  po ssibilit é  d e  réaliser  d e s
proje t s  v er t u e u x.

La  Ville  a d h è r e  pl ein e m e n t  à  c e t t e  r e co m m a n d a tion.  Le  p roje t  d e  PLU so u mis  à
a p p ro b a tion  a  fai t  l’obje t  d’un  impo r t a n t  t r av ail  d e  mis e  e n  co h é r e n c e  à  la  s ui t e
d e s  m o difica tions  a p p o r t é e s  a p r è s  les  co ns ul t a tions .  De  plus ,  les  n o uv elle s
r è gle s  in t ro d ui t e s  d a n s  le  p roje t  d e  PLU  on t  é t é  affiné e s  s u r  la  b a s e  d e
si m ula tions  e t  d e  c a s  t h éo riq u e s  afin  d’as s u r e r  leu r  co h é r e n c e  e t  leu r
p ro po r tion n ali t é  a u  r e g a r d  d e s  fu tu r s  p r oje t s  mis  e n  œ u v r e  so u s  l’e m pi r e  d u
PLU bioclim a tiq u e .



R e voir  les  cri t èr es  d u  s e c t e ur  d’enca dre m e n t  d e s  «  au tr es  h é b er g e m e n t s
to uris tiq u e s  »  e t  faire  é volu er  si n é c e s saire  le  p éri m è tr e  d e  c e  s e c t e ur.

La  d élimit a tion  d u  s ec t e u r  d’enc a d r e m e n t  d e s  m e u bl és  d e  to u ris m e  a  é t é
effec t u é e  à  p a r ti r  d’u n e  c a r to g r a p hi e  d e  la  d e n si t é  d e s  h é b e r g e m e n t s
to u ris tiq u e s  exis t a n t s.  Le  s e uil  r e t e n u  p e r m e t  d e  p ro t é g e r  les  s e c t e u r s  les  plus
co n c e r n é s  s a n s  m e t t r e  e n  œ u v r e  u n e  r è gl e  g é n é r al e  e t  a b solu e  q ui  s’é t e n d r ai t
t ro p  la rg e m e n t  s u r  le  t e r ri toi r e  p a ri sie n

Ho m o g é n éiser  les  logiq u e s  d e  d é v elop p e m e n t  é co no miq u e  à  Paris,  no ta m m e n t
po ur  les  ac tivi t é s  d e  re s ta uration  e t  po ur  les  m o n o-ac tivi t é s.

Le  p roje t  d e  PLU  po r t e  l’am bition  d e  r é é q uilib r e r  les  a c tivit é s  à  l’éch elle  d e
Pa ris,  n o t a m m e n t  po u r  a m élior e r  la  r é p a r ti tion  d e s  log e m e n t s  e t  d e s  e m plois.
D’un e  m a niè r e  g é n é r al e,  le  r é é q uilib r a g e  d e s  fonc tions  s’exp ri m e  p a r  le
d év elop p e m e n t  d u  log e m e n t  a u  d é t ri m e n t  d u  b u r e a u  d a n s  l’ou es t  d e  la  Ville,  e t
p a r  le  d évelop p e m e n t  e t  le  r e nfo rc e m e n t  d e s  p ro t ec tion s  d e s  a c tivit é s
é co no miq u e s  d a n s  l’Est .  Ainsi  la  Ville  so u h ai t e  a cc e n t u e r  le  d évelop p e m e n t
é co no miq u e  d a n s  les  q u a r ti e r s  m oins  po u rvu s  e n  e m plois.  Le  p roje t  d e  PLU vise
do n c  à  h o mo g é n éis e r  les  fonc tion s  à  l’éch elle  d e  la  ville,  c e  q ui  impliqu e  d e
favorise r  le  d évelop p e m e n t  d e s  a c tivi t é s  é co no miq u e s  d a n s  c e r t ain s  s e c t e u r s .
Pa r  aille u r s  le  PLU  co m po r t e  d e s  disposi tion s  q ui  p e r m e t t e n t  d’as s u r e r  la
dive r si t é  co m m e r ciale  à  l’éc h elle  d’u n e  r u e  o u  d’u n  e n s e m ble  d e  r u e s  via  les
p ro t e c tion s  d e s  lin é ai r e s  co m m e r cia ux.

En ca drer  les  c ha n g e m e n t s  d e  d e s tination  d e s  ac tivi t é s  é co no miq u e s,  e n
par tic ulier  v er s  les  ac tivi t é s  hô t elière s  e t  para-hô t elièr es.

Le  p roje t  d e  PLU co m po r t e  plusie u r s  r è gl e s  d’en c a d r e m e n t  d e s  d e s tin a tion s  d e s
a c tivi t é s  é co no miq u e s.  D’un e  m a niè r e  g é n é r al e,  le  p roj e t  d e  PLU vise  à  p ro t é g e r
les  a c tivit é s  é co no miq u e s  exis t a n t e s ,  n o t a m m e n t  d a n s  les  s e c t e u r s  m oins
po u rvu s.  Conc e r n a n t  les  a c tivit é s  h ô t eliè r e s  e t  p a r a-hô t eliè r e s ,  les  dis posi tions
d u  p roje t  d e  PLU on t  po u r  effe t  d e  fr ein e r  leu r  d év elop p e m e n t  d a n s  les  s e c t e u r s
for t e m e n t  po u rvu s.  D’un e  m a niè r e  g é n é r al e  e t  co n t r ai r e m e n t  à  l’ancie n  PLU d e
2 0 0 6,  le  p roje t  d e  PLU bioclim a tiq u e  n e  favorise  plus  le  d év elop p e m e n t  hô t elier.
D’au t r e  p a r t  le  p roje t  d e  PLU co m po r t e  d e s  r è gle s  visa n t  à  e n c a d r e r  s t ric t e m e n t
e t  frein e r  le d év elop p e m e n t  d e s  m e u blé s  to u ris tiq u e s .

Jus tifier  plus  pr é cisé m e n t ,  a  m i ni ma  da n s  le  rap por t  d e  pr é s e n ta tion,  les
él é m e n t s  pris  e n  co m p t e  da n s  le  calcul  d e  la re s t ruc t ura tion  lourd e,  no ta m m e n t
po ur  les  façad e s  e t  les  fon da tions .

La  d éfini tion  d e  la  r e s t r u c t u r a t ion  lou r d e  a  effec tive m e n t  é t é  m o difié e  d a n s  le
p roje t  d e  PLU  so u mis  à  l’ap p ro b a tion  d u  Con s eil  d e  Pa ris.  Le  r a p p o r t  d e
p r é s e n t a tion  a  é g al e m e n t  é t é  co m plé t é  s u r  c e  poin t.

Ass ur er  u n e  m e illeur e  co h ér e n c e  e n tr e  les  objec tif s  d e  la  zo n e  N  (la
pr é s ervation  d e s  m ilie ux  na t ur els,  la m i s e  e n  valeur  d e s  paysa g e s  e t  le  m ain tie n
d e  la  voca tion  récr éa tive ,  d e  pro m e n a d e  e t  d e  loisir  e n  plein  air  d e s  bois)  afin
d’ass ur er  la  prot e c tion  e f ficac e  d e  la  biodiversi t é,  u n e  d e s  priori t é s  d e  l’ac tion
d u  PLUb.

La  Ville  co n sid è r e  q u e  les  objec tifs  d e  la  zon e  N  n e  so n t  p a s  incoh é r e n t s ,
no t a m m e n t  a u  r e g a r d  d u  PADD  q ui  insis t e  s u r  la  n é c e s si t é  d e  p ro t é g e r  les
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e s p a c e s  d e  n a t u r e  e t  d e  biodive r si t é  exis t a n t s,  e t  e n  p a r ticulie r  les  bois.  D’un e
m a ni è r e  g é n é r al e,  le  p roje t  d e  PLU vise  à  r e nfo rc e r  la  p ro t e c tion  d e s  e s p a c e s  d e
n a t u r e  e t  d e  la  biodive r si t é  s u r  l’ens e m ble  d u  t e r ri toi r e  p a ri sie n.  Il  convie n t  p a r
ailleu r s  d e  p r é cis e r  q u e  la  voc a tion  d e  la  zon e  N  co r r e s po n d  a ux  p r e s c rip tions
d u  co d e  d e  l’u rb a nis m e  e t  q u’il n’ap p a r ti e n t  p a s  a u  PLU d e  les  m o difier. E nfin  e t
co m m e  le  p r é cis e  le  r è gl e m e n t ,  le  cl a s s e m e n t  d e s  bois  d a n s  la  zon e  N  a  po u r
obje t  d’as s u r e r  u n e  p ro t e c tion  for t e  a ux  d e ux  e s p a c e s  boisé s  m aje u r s  d e  Pa ris,
q u e  les  lois  d u  8  juille t  1 8 5 2  e t  d u  2 4  juille t  1 8 6 0  on t  r e s p e c tive m e n t  r e mis  à  la
Ville d e  Pa ri s  po u r  u n  u s a g e  d e  p ro m e n a d e  p u bliq u e.

Diviser  e n  s e c t e urs  la zo n e  UV afin  d e  m e t t r e  e n  plac e  d e s  niv ea u x  d e  pro t ec tion
dif fér e n ciés  (ci m e tière s,  e s pac e s  s por tif s,  e s pac e s  v er t s…).

Les  r è gl e s  d e  la  zon e  UV  p r é s e n t e n t  u n  nive a u  d e  p ro t e c tion  él evé  e t  do n t  la
r é gle m e n t a tion  s’ad a p t e  à  la  n a t u r e  d e s  e s p a c e s  co nc e r n é s  :  p a r c s  e t  ja rdins,
e s p a c e s  d e  loisir,  d e  s po r t  o u  d e  c ul tu r e ,  voies  d’e a u  e t  b e r g e s ,  e t c.  De  plus ,  le
r è gle m e n t  ide n tifie  d e s  s e c t e u r s  d e  la  zon e  UV  fais a n t  l’obje t  d e  disposi tions
p a r ticuliè r e s  ainsi q u e  d e s  p r e sc rip tion s  localisé e s .

M e t tr e  à  dis posi tion  d u  p u blic  da n s  les  m eilleurs  d élais  le  dis po si tif  d e  s uivi  d e
l’évolu tion  d e s  e s pac e s  v er t s ,  disposi tif  co m p or ta n t  n o ta m m e n t  les  indicat e urs
s uivan t s  : n o m br e  d’arbres  abat t u s ,  n o m br e  d’arbre s  plan t é s  (selon  leur  taille)
e t  s urfac e  d e  pl ein e  t erre.

Le  p roje t  d e  PLU  con tie n t  u n e  pièc e  d é dié e  a ux  indic a t e u r s  d e  s uivi  e t
d’évalu a tion  d u  pl a n.  Ce s  indic a t e u r s  s e ro n t  mis  à  disposi tion  d u  p u blic  s elon  les
co n di tion s  d e  p u blici t é  p r é cis é e s  p a r  le  cod e  d e  l’ur b a nis m e.  Le  p roj e t  d e  PLU
p r évoi t  no t a m m e n t  les  indica t e u r s  d e  s uivi  ci-a p r è s  :  n o m b r e  d’a r b r e s  pl a n t é s
(selon  leu r  t aille),  s u rf ac e  d e  t e r r e  vég é t al e.  Ce s  indica t e u r s  so n t  co m plé t é s
av e c  le s uivi d e  l’évolu tion  d e s  s e c t e u r s  c a r e n c é s  e n  e s p a c e s  ve r t s .

S a n c t uariser  da n s  les  e s pac e s  v é g é talisé s  1 0  % d e  c e s  e s pac e s  p o ur  la fau n e.

Le  PADD  insc ri t  bi e n  u n  objec tif  g é n é r al  d e  «  r é alisa tion  d’es p ac e s  d e
biodive r si t é  a u  s ein  d e s  e s p a c e s  ve r t s  e t  d a n s  l’es p a c e  p u blic  afin  d e  facilit e r  le
d év elop p e m e n t  d e  la  vie  a ni m ale  e t  vé g é t al e  a ux  cô t é s  d e s  a c tivi t é s  h u m ain es  ».
Ce t  objec tif  e s t  mis  e n  œ u v r e  g r â c e  a ux  r è gle s  r é giss a n t  les  dive r s  typ es
d’es p a c e s  ve r s  e t  g r â c e  a ux  dis po si tion s  d e  l’OAP  Biodive r si t é  q ui  vise n t  à
r e nfo rc e r  la  p r é s e rv a tion  d e  la  biodive r si t é .  Pa r  a illeu r s  la  zon e  N  r e m pli t
é g al e m e n t  d e  t els  o bjec tifs.  Tout efois  le  PLU  n e  p e u t  p a s  co m p o r t e r  u n e
p r e s c rip tion  q ui  t e n d r ai t  à  in t e r di r e  for m elle m e n t  to u t  a c c è s  d e s  h a bi t a n t s  à  u n e
p a r ti e  d éfinie  d e s  e s p a c e s  vég é t alisé s .

R elev er  les  a m bi tions  d e  réc u p éra tion  d e  la  c haleur  fa tale.  Ceci  p er m e t t rai t
d’acc élérer  la  di min u tion  d e s  c ha uf fag e s  au  ga z  ou  au  fioul  (én er gie s  fos sile s  à
é mis sion  d e  ga z  d e  s erre),  e n  association  av ec  la  prod u c tion  d’E N R  (solaire,



solaire  t h er miq u e ,  g éo t h er mie,  c ha u ffag e  ur bain,  e t c.)  Dans  l’objec tif  d e
ré d u c tion  d e s  é n er gies  fos sile s,  au g m e n t er  la  par t  d u  bioga z  da n s
l’approvision n e m e n t  d e  la  Ville  e t  viser  à  l’éli mina tion  to tale  d u  c ha uf fag e  au
fioul.

La  Ville  n e  p e u t  p a s  do n n e r  s ui t e  à  c e t t e  r e co m m a n d a tion  c a r  le  cod e  d e
l’ur b a nis m e  n e  co nfè r e  p a s  a u  PLU  la  pos sibilit é  d e  d éfini r  d e  t el s  objec tifs  e n
m a ti è r e  d e  r é c u p é r a tion  d e  c h al e u r  fa t al e  ou  d e  mix  é n e r g é tiq u e  d a n s
l’ap p rovision n e m e n t .  Si  le  PLU  favorise  la  mis e  e n  plac e  d e  dis positifs  d e
r é c u p é r a tion  d e  la  c h al e ur,  il  n e  p e u t  fixe r  d e s  objec tifs  d e  p ro d u c tion  ou  d e
co n so m m a tion  d’é n e r gi e,  ni  po u r  la  r é c u p é r a tion  d e  c h ale u r  fa t ale  ni  po u r  to u t
a u t r e  typ e  d’én e r gie .  Ces  objec tifs  r el ève n t  d’a u t r e s  d oc u m e n t s  t els  q u e  le  Pl a n
Clim a t .  Il co nvie n t  to u t efois  d e  p r écis e r  à  ti t r e  d’exe m ple  q u e  la  Ville  a  p ri s  d e s
dispositions  p a r ticuliè r e s  po u r  favoris e r  la  r é c u p é r a tion  d e  l’én e r gi e  d e s  c e n t r e s
d e  do n n é e s  (da ta  c e n t ers ).

R e voir  le  «  zo na g e  d e  l’assainiss e m e n t  d e  la  ville  »  po ur  répo n dr e  aux  o bjec tif s
d u  S DAGE  e t  à  l’urg e n c e  cli ma tiq u e ,  e t  m o di fier  le  règle m e n t  d u  PLUb  e n
co n s é q u e n c e.

La  Ville  n e  p e u t  p a s  do n n e r  s ui t e  à  c e t t e  r e co m m a n d a tion  c a r  le  cod e  d e
l’ur b a nis m e  n e  co nfè r e  p a s  a u  PLU  la  r e s po n s a bilit é  d e  d éfini r  le  zon a g e
d’ass ainiss e m e n t  d e  la  Ville.  Tout efois  c e  zon a g e  e s t  e n  co u r s  d e  r évision  e t  il
s e r a  a n n ex é  a u  PLU ul t é rie u r e m e n t  u n e  fois s a  r évision  a c h evé e.

Pre n dr e  e n  co m p t e  les  re m o n t é e s  tr è s  for t e s  co nc er na n t  les  t errass e s  s elon
trois  ax es  :

o R e no u er  le  dialog u e  e n  relança n t  u n e  vraie  co nc er ta tion,  e n
par tic ulier  av ec  les  as socia tions  d e  riverains  ;

o M e t tr e  e n  plac e  u n e  vigilanc e  accru e  da n s  l’ins truc tion  d e s
au torisa tions  d e  t errass e,  e n  pr e na n t  e n  co m p t e  les  ins tallations
d éjà e xis tan t e s ,  co m m e  la Ville  s’y e s t  e n ga g é e  ;

o R e nforc er  les  co n trôle s  e t  les  sa n c tion s  e f f e c tive s  face  aux
m ul tiple s  d é bord e m e n t s  par  rap por t  aux  au torisa tions  accord é e s ,
co m m e  la Ville s’y e s t  e n ga g é e.

Ce s  t rois  d e m a n d e s  n e  r el ève n t  p a s  d u  c h a m p  d u  PLU.  Pou r  a u t a n t ,  il  co nvien t
d e  p r é cis e r  q u e  la  Ville  m è n e  u n  t r av ail  co n s t a n t  d e  di alog u e  e t  d e  coo p é r a tion
av e c  les  h a bi t a n t s ,  les  p rofes sion n els  co nc e r n é s  e t  la  p r éfec t u r e .  La  Ville  n e
p a r t a g e  p a r  a illeu r s  p a s  l’affi r m a tion  d e  d é b o r d e m e n t s  m ul tiple s.  L’action  d e s
m ai rie s  d’a r ro n diss e m e n t  e t  la  m o bilis a tion  d e  la  police  m u nicip al e  e n  c as
d’infr ac tions  a u  Rè gle m e n t  d e s  E t ala g e s  e t  Ter r a s s e s  p e r m e t t e n t  d e  limit e r  à
q u elq u e s  c a s  isolés  les  si t u a tions  p ro blé m a tiq u e s .

Faut e  d e  po u voir  é t u dier  da n s  l’im m é diat  to u t e s  les  pro posi tions  d’a m élioration
d u  pa tri m oin e  é vo q u é e s  au  co urs  d e  l’en q u ê t e ,  pr e n dr e  l’en ga g e m e n t  da n s  la
d élib ération  ap prou va n t  la  révision  d u  PLUb  d e  réaliser  c e  travail  d’é t u d e  da n s
u n  d élai d é t e r mi n é.

La  Ville  a  e n g a g é  u n  t r av ail  d’an alyse  sys t é m a tiq u e  d e s  n o m b r e u s e s
p ro posi tions  d e  p ro t ec tions  p a t ri mo niale s  d é p os é e s  d u r a n t  l’en q u ê t e  p u bliqu e.
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Ce t t e  a n alyse  vien t  co m plé t e r  le t r av ail co n tin u  h a bi t u elle m e n t  m e n é  p a r  la  Ville
s u r  le  s uje t  d u  p a t ri moin e  e t  po u r r a  le  c as  é c h é a n t  do n n e r  lieu  à  u n e
m o difica tion  ul t é rie u r e  d u  p roje t  d e  PLU.

R e nforc er  la  coo p éra tion  da n s  le  do m ain e  d e s  liens  m é t ro poli tains,  n o ta m m e n t
ave c  les  co m m u n e s  li mi trop h e s  po ur  p er m e t t r e  d e s  ac tions  coordo n n é e s  e t
co njoin t e s  da n s  to u s  les  s ec t e urs,  c e t t e  coop éra tion  e n tr e  co m m u n e s  é ta n t
l’objec tif  p r e mi er  d e  la M é tro pole.

Le  p roje t  d e  PLU  co m po r t e  d e s  dis posi tions  visa n t  à  r e nfo rc e r  l’in t é g r a t ion
m é t ro polit ain e,  no t a m m e n t  a u  t r av e r s  d e  l’OAP  Liens  M é t ro poli t ains  q ui  e s t
co n s a c r é e  à  c e t t e  t h é m a tiq u e.  La  Ville  a p p o r t e  p a r  ailleu r s  u n e  a t t e n tion
p a r ticuliè r e  a u  r e nfo rc e m e n t  d e s  liens  m é t ro polit ains  d a n s  la  mis e  e n  œ u v r e  d e
s e s  politiq u e s  p u bliqu e s  e t  e n  p a r ticulie r  e n  m a tiè r e  d’u r b a nis m e,  co m m e  e n
t é m oig n e n t  les  no m b r e u s e s  co nve n tion s  d e  p a r t e n a r i a t  co n clu e s  e n t r e  la  Ville  e t
les  collec tivit é s  voisin e s.

Prod uire  le  bilan  d e s  co ns tr uc tion s  réalisé es  s ur  la  zo n e  n o n-a e difican di  e t  d e
leur  co m p e n sa tion  par  d e s  e s pac es  v er t s  d e p uis  2 0 1 9,  d e  m a nièr e  à  avoir  u n e
ré f ér e nc e  ini tiale  po ur  le  PLUb  ; jus tifier  ainsi  le  m ain tie n  d e  la  larg e ur  d e  la
zo n e  n o n  ae difican di  ; s e  m e t t r e  e n  co nfor mi t é  vis-à-vis  d u  S CoT  par  u n e  é t u d e
plein e  t erre .

Le  d e r ni e r  r e l evé  d e s  con s t r u c tions  d a n s  la  zon e  di t e  no n  a e difica n di  fai t
a p p a r aî t r e  u n e  s u rfac e  b â ti e  d e  1 2,5 8  %  d a n s  c e t t e  zon e,  soit  u n  t a ux  bi e n  e n-
d eç à  d u  s e uil  m axim al  d e  2 0  %  fixé  p a r  la  loi  d u  1 8  juille t  1 9 8 5.  Pa r  aille u r s  le
p roje t  d e  PLU  co m po r t e  d e  n o m b r e u s e s  di spositions  r el a tives  a u  b o uleva r d
p é rip h é riq u e  e t  à  s e s  a bo r d s,  e n  coh é r e n c e  av e c  les  r éflexions  e t  les  a c t ion s
m e n é e s  p a r  la  Ville  d e p uis  d e  no m b r e u s e s  a n n é e s  d a n s  l’optiq u e  d e s  évolu tions
fu tu r e s  d u  p é rip h é riq u e.  E n  p a r ticulier,  le  p roje t  d e  PLU ins ti t u e  u n  s ec t e u r  d e s
a b o r d s  d u  bo ulev a r d  p é rip h é riq u e  d a n s  leq u el  figu r e n t  d e s  di sposi tions
p a r ticuliè r e s  po u r  y d év elop p e r  d e s  e s p a c e s  vég é t alisé s  e t  y  limit e r  s t ric t e m e n t
les  p os sibilit é s  d e  co n s t r u c tion.  Enfin  e t  co nc e r n a n t  le  SCOT,  c e  d e r ni e r  ay a n t
é t é  a p p ro uv é  e n  juille t  2 0 2 3,  les  s e rvic es  d e  la  Ville  n’on t  p a s  p u  e n co r e  r é alise r
u n  di a g no s tic  d e  pl ein e  t e r r e  t el  q u’indiq u é  p a r  c e  d e r nie r  doc u m e n t  c a r  c e
t r av ail  n é c e ssi t e  la  mis e  a u  poin t  d’un e  m é t ho dologie  h a r m o nis é e,  s u r  laq u elle
t r av aillen t  les  s e rvices  d e  la  M é t ro pole  e n  lien  av e c  les  s e rvice s  d e  la  Ville e t  d e s
EPT. Pou r  a u t a n t  l’é t a t  ini ti al  d e  l’enviro n n e m e n t  d u  p roje t  d e  PLU co n tie n t  d e s
a n alys es  fine s  d e  la  plein e  t e r r e  s u r  le  t e r ri toi r e.  Il co nvien t  é g al e m e n t  d e  no t e r
q u e  c e  poin t  fai t  l’obje t  d’u n e  r eco m m a n d a tion  d a n s  l’avis  d e  la  MGP  e t  n e
co n s ti t u e  p a s  u n e  so u r c e  d’inco m p a tibilit é  d u  PLU  av ec  le  SCOT  s elon  la
M é t ro pole.

R e c ti fier  to u t e s  les  e rre urs  m a t érielles  q ui  o n t  é t é  relev é e s  au  co urs  d e
l’en q u ê t e ,  n o ta m m e n t  par  la co m mission.



La  Ville  a  effec tive m e n t  co r rig é  to u t e s  les  e r r e u r s  m a t é ri elles  r el evé e s  a u  co u r s
d e  l’en q u ê t e ,  t a n t  p a r  le  p u blic q u e  p a r  la  co m mission  d’en q u ê t e .

Bie n  q u e  c e  s uj e t  s e  si t u e  e n  li mi t e  d e s  co m p é t e n c e s  s tric t e s  d’un  PLU,  la
co m mis sion,  s e n sibl e  aux  e f for t s  d e  la  Ville  d e  Paris  po ur  di min u er  le  br ui t  e t
l’exposition  au  dioxy d e  d’azot e  ( NO²)  d e s  riverains  d u  p érip h ériq u e,
reco m m a n d e  for t e m e n t  avan t  d e  d é cid er  u n e  ré d u c tion  d e  la  vi t e s s e  u n e  é t u d e
d’i m pact,  ainsi  q u’u n e  co nc er ta tion  ave c  les  p erso n n e s  p u bliqu e s  as socié es  e t
ave c  les  co m m u n e s  li mi trop h e s.  

De p uis  plusie u r s  a n n é e s  c e  s uje t  e s t  la r g e m e n t  po r t é  p a r  la  Ville.  Il a  do n n é  lieu
à  d e  no m b r e u s e s  a c tion s  d e  co nc e r t a tion s  av ec  les  p a r t e n ai r e s  e t  collec tivi té s
voisin es ,  n o t a m m e n t  d a n s  le c a d r e  d’Atelie r s  t e n u s  e n t r e  2 0 1 9  e t  2 0 2 2  e t  q ui  o n t
a b o u ti  à  u n  Livr e  Blanc  s u r  la  n o uv elle  c ein t u r e  ve r t e  e t  les  t r a n sfo r m a tions  d u
bo ulev a r d  p é rip h é riq u e .  Pa r  a illeu r s ,  co m m e  le  r e co n n aî t  la  co m mission,  c e t t e
r e co m m a n d a tion  n e  co nc e r n e  p a s  le  PLU e t  r e nvoie  à  u n e  d é cision  d e  police  d e
la  ci rc ul a tion.

III. Le s  pr i n c i p a l e s  m o d i f i c a t i o n s  a p p or t é e s  a u  
d o s s i er  d e  PLU d e p u i s  l’arr ê t

Ce  c h a pi t r e  p r é s e n t e  u n  r é s u m é  n o n  exh a u s tif  d e s  p rincip ale s  m o difica tions
a p p o r t é e s  a u  do ssie r  d e  PLU  d e p uis  so n  a r r ê t  e n  juin  2 0 2 3.  U n e  lis t e  co m plè t e
d e s  m o difica tions  p ro pos é e s  e s t  co n sig n é e  d a n s  les  a n n ex es  n°  5.1,  5 .2  e t  5 .3  d u
p r é s e n t  p roje t  d e  d élib é r a tion,  lesq u elle s  a n n ex e s  co nc e r n e n t  r e s p e c tive m e n t  le
p roje t  d e  r è gl e m e n t  é c ri t ,  les  p r e sc rip tion s  loc alisé e s  e t  les  disposition s
r el a tives  a ux  s e c t e u r s  d’a m é n a g e m e n t .  Enfin  il  convie n t  d e  p r é cis e r  q u e  d e
no m b r e u s e s  co r r ec tions  po n c t u elles  d e  coq uilles  o n t  é t é  a p p o r t é e s  a u  do ssier.

Confor m é m e n t  a ux  dispositions  d u  cod e  d e  l’u rb a nis m e,  les  m o difica tions
a p p o r t é e s  a u  do ssie r  d e  PLU  e n t r e  l’a r r ê t  e t  l’ap p ro b a tion  so n t  issu e s
exclusive m e n t  d e  l’en q u ê t e  p u bliq u e  o u  d e s  avis  for m ulés  d a n s  le  c a d r e  d e  la
p ro c é d u r e,  a u  ti t r e  d e s  diffé r e n t e s  co n s ul t a tions  évo q u é e s  ci-av a n t .  Le  co d e  d e
l’ur b a nis m e  p r écis e  é g ale m e n t  q u e  c e s  m o difica tion s  n e  s a u r aie n t  r e m e t t r e  e n
q u e s tion  l’éq uilib r e  g é n é r al  d u  p roje t  a r r ê t é .  

Pou r  r a p p el  e t  e n  a p plica tion  d e s  disposi tions  d u  cod e  d e  l’ur b a nis m e,  le  Pla n
Loc al d’Ur b a nis m e  bioclim a tiq u e  e s t  co m po s é  d e s  pi èc e s  s uiva n t e s  :

Le r a p p o r t  d e  p r é s e n t a tio n,  q ui co n ti e n t  :

1 . Un  p r é a m b ule

2. Le  di a g n os tic  t e r ri to rial  q ui  d r e s s e  u n  co n s t a t  s u r  l’é t a t  d e  la  ville  e t  s u r
les  r é s ul t a t s  d e  l’applica tion  d u  p r é c é d e n t  PLU  e t  co m p r e n d  n o t a m m e n t
l’an alyse  d e s  c a p a ci t é s  d e  d e n sifica tion  e t  d e  m u t a tion  d e s  e s p a c e s  b â tis
ainsi  q u e  l’an alyse  d e  la  co nso m m a tio n  d’es p a c e s  n a t u r el s  e t  d e s
c a p a ci t é s  d e  s t a tion n e m e n t  ;

3 . L’éta t  ini ti al  d e  l’environ n e m e n t  q ui  d é c ri t  s p é cifiqu e m e n t  la  si t u a tion  d e
l’enviro n n e m e n t  à  l’éch elle  d u  t e r ri toi r e  ;
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4. L’évalu a tion  e nvi ro n n e m e n t ale  q ui  p r é s e n t e  les  incid e n c e s  d u  p roje t  s u r
l’enviro n n e m e n t  e t  co m p r e n d  no t a m m e n t  les  c ri t è r e s ,  indica t e u r s  e t
m o d ali té s  d’a n alyse  d e s  r é s ul t a t s  d’ap plica tion  d u  PLU u tilisé s  p a r  la  s ui t e
po u r  m e n e r  so n  év alu a tion  ;

5 . Un  «  r é s u m é  no n  t e c h niq u e  »  d e  l’évalu a tion  e nvi ro n n e m e n t ale .

6. Les  jus tifica tions  d e s  c hoix  r e t e n u s  po u r  é t a bli r  le  PADD,  les  OAP  e t  le
Rè gle m e n t  ainsi  q u e  la  co h é r e n c e  d e s  diffé r e n c e s  pièc e s  d u  PLU  e n t r e
elles  ;

7 . Un  «  r é s u m é  no n  t e c h niq u e  »  d e  l’évalu a tion  e nvi ro n n e m e n t ale  ;

8 . Un e  d é cl a r a tion  e nvi ro n n e m e n t ale

Le  Pr oj e t  d’A m é n a g e m e n t  e t  d e  D é v e l o p p e m e n t  D ur a bl e s ,  q ui  co n s ti t u e  le
p roje t  p oli tiqu e  p r é s e n t a n t  les  o rie n t a tions  d o n n é e s  a u  PLU.

Le s  Ori e n t a t i o n s  d’A m é n a g e m e n t  e t  d e  Pr o g r a m m a t i o n  t h é m a tiq u e s  e t
s e c to rielles  q ui  d éfiniss e n t  d e s  o rie n t a tion s  s p é cifiqu e s  à  c e r t ain e s  t h é m a tiq u e s
d e  l’am é n a g e m e n t  u r b ain  ou  s u r  c e r t ain s  s e c t e u r s  d u  t e r ri toi r e  p a risie n.  Elle s
vous  s e ro n t  p r é s e n t é e s  p a r  la s ui t e.

Le  R è g l e m e n t ,  co m p os é  d e  pi èc es  é c ri t e s  e t  g r a p hiq u e,  q ui  fixe  no t a m m e n t  les
r è gle s  r el a tives  :

 À l’affec t a tion  d e s  sols  e t  a ux  d e s tin a tions  d e s  co n s t r u c tions  ;

 Aux  q u ali t é s  u r b ain e s,  a r c hi t ec t u r al e s,  e nviro n n e m e n t al e s  e t  p ays a g è r e s
d e s  co n s t r u c tions  ;

 Aux é q uip e m e n t s,  r é s e a ux e t  e m plac e m e n t s  r é s e rv és .

Le s  a n n e x e s  d u  PLU  q ui  p r é s e n t e n t  l’ens e m bl e  d e s  s e rvitu d e s  d’u tili t é
p u bliqu e  affec t a n t  l’utilis a tion  d u  sol.

Ce s  diffé r e n t e s  pièc es  co n s ti t u tives  d u  PLU on t  é t é  m o difiée s  po u r  t e ni r  co m p t e
d e s  co n s ul t a tions  effec t u é e s  d e p uis  l’a r r ê t  d u  p r oje t  d e  PLU.  Les  p rincip al es
m o difica tions  so n t  ex pos é e s  ci-a p r è s .



A. Le R a p p or t  d e  pr é s e n t a t i o n

A. 1 . Le  pr é a m b u l e

Le  p r é a m b ule  a  é t é  ajus t é  po u r  t e ni r  co m p t e  d e s  m o difica tions  a p po r t é e s  a u
r a p po r t  d e  p r é s e n t a tion,  no t a m m e n t  l’int é g r a tion  d e  la  h ui ti è m e  pièc e  évo q u é e
ci-a p r è s .

A. 2 . Le  d i a g n o s t i c  t erri t or i a l

Le  di a g n os tic  t e r ri to rial  n’a  q u a si m e n t  p a s  évolu é.  Les  s e ules  m o difica tion s
a p p o r t é e s  co r r e s po n d e n t  à  d e s  co r r e c tions  d e  coq uille s,  à  l’ajou t  d e  q u elq u e s
él é m e n t s  d u  p roje t  d e  Pla n  Loc al  d e  Mo bilit é s  e t  à  la  m o difica tion  d e  q u elq u e s
c a r t e s  po u r  y  in t é g r e r  d e s  p roje t s  d e  t r a n s p o r t s  e n  co m m u n  po r t é s  p a r  la
Socié t é  d e s  Gr a n d s  P roje t s .

A. 3 . L’éta t  i n i t i a l  d e  l’ e nvir o n n e m e n t

Le  di a g no s tic  d e  l’é t a t  ini tial  d e  l’environ n e m e n t  a  é t é  co m plé t é  no t a m m e n t
po u r  r é po n d r e  à  l’avis d e  l’Auto ri t é  Enviro n n e m e n t ale  :

- Ajout  d’u n e  c a r t e  s u r  la q u ali t é  d e  l’ai r

- Co m plé m e n t s  r el a tifs  a ux  îlots  d e  c h ale u r  u r b ains

- Co m plé m e n t s  d’an alyse  s u r  les  s ec t e u r s  d’OAP  (t r a m e  ve r t e  e t  bl e u e,
q u ali t é  d e  l’air, r i s q u e s)

- Co m plé m e n t s  s u r  la  co n so m m a tion  d’én e r gie  d e s  log e m e n t s  p a ri sie n s

- Ajout  d’e njeux s u r  les  t h é m a tiq u e s  s uiva n t e s  :

o Les  milieux p hysiq u e s

o La n a t u r e  e t  les  p ays a g e s

o L’enviro n n e m e n t  u r b ain

o La s a n t é  

A. 4 . L’ é v a l u a t i o n  e n v ir o n n e m e n t a l e

L’évalu a tion  e nvi ro n n e m e n t ale  a  é t é  mi s e  à  jou r  po u r  t e ni r  co m p t e  d e s
m o difica tions  a p po r t é e s  a u  dos si e r  d e  PLU  d e p uis  l’a r r ê t .  Ce r t ain e s  évolu tions
p a r  leu r  n a t u r e  on t  fai t  l’obje t  d’un e  év alu a tion  e t  les  do n n é e s  c hiff r é e s
p r é s e n t e s  d a n s  l’évalu a tion  e nviro n n e m e n t al e  o n t  é t é  a c t u alisé e s.

Pa r  aille u r s,  l’évalu a tion  e nviron n e m e n t ale  a  é t é  co m plé t é e,  no t a m m e n t  po u r
t e ni r  co m p t e  d e  l’avis  d e  l’au to ri t é  e nvi ro n n e m e n t al e  e t  d e  la  co m mission
d’en q u ê t e  :
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- Co m plé m e n t s  q u a n t  a ux  sc é n a rios  o u  solu tions  d e  s u b s ti t u tion
r ai so n n a ble s  p e r m e t t a n t  d’a t t ein d r e  les  objec tifs  fixés  po u r  mi e ux jus tifie r
les  c hoix  r e t e n u s  p a r  le  p roje t  d e  PLU  a u  r e g a r d  d e  leu r  imp a c t  s u r
l’enviro n n e m e n t  e t  la s a n t é  h u m ain e

- Ajout  d’u n e  c a r t e  po u r  p r é s e n t e r  le  po t e n ti el  d e  r e n a t u r a tion  ide n tifié  s u r
le t e r ri toi r e  p a risie n

- Co m plé m e n t s  s u r  les  effe t s  p r évisible s  d u  PLU s u r  la  logis tiq u e  u r b ain e  e t
s u r  les  effe t s  d u  d év elop p e m e n t  d e  l’ag ricul tu r e  s u r  le  p ays a g e  d e s  toi t s
p a ri sie ns

- Ajout  d’un  bila n  d u  PLU  e n  vigu e u r  s u r  la  b a s e  d u  PADD  d e  2 0 0 6  e t
co m p a r é  av ec  le co n t e n u  d u  p roje t  d e  PLU bioclim a tiq u e

- Co m plé m e n t s  g é n é r a ux  s u r  les  effe t s  a t t e n d u s  d u  PLU  e t  les  m e s u r e s
Evit e r  Ré d ui r e  Co m p e n s e r  (ERC) q ui  e n  d é co ule n t .

- Mis e  à  jou r  g é n é r ale  d e  l’évalu a tion  po u r  t e ni r  co m p t e  d e s  dive r s e s
m o difica tions  a p po r t é e s  p a r  ailleu r s  d a n s  les  a u t r e s  pièc e s  d u  dos sie r  d e
PLU

A. 5 . Le  r é s u m é  n o n  t e c h n i q u e  d e  l’ év a l u a t i o n  e n vir o n n e m e n t a l e

Confor m é m e n t  à  la  r e co m m a n d a tion  d e  la  MRAE, le  r é s u m é  n o n  t e c h niq u e  a  é t é
co m plé t é  av ec  u n e  p r é s e n t a t ion  syn t h é tiq u e  d u  p roje t  d e  PLU  d a n s  so n
e n s e m ble.  

A. 6 . La ju s t i f i c a t i o n  d e s  c h o ix

La jus tifica tion  d e s  c hoix a  é t é  co m plé t é e  p o u r  r é po n d r e  a ux  d e m a n d e s  é m a n a n t
d e s  dive r s e s  co ns ul t a tions .  Plusie u r s  avis  d e m a n d aie n t  e n  effe t  u n e  cla rifica tion
d e  c e r t ain e s  disposi tion s  d u  PLU  e t  d e  leu r s  m o d ali t é s  d’ap plic a tion.  Ces
cla rifica tion s  o n t  p u  ê t r e  a p po r t é e s  d a n s  la  jus tifica tion  d e s  c hoix,  e n
co m plé m e n t  d’a u t r e s  m o difica tions  e t  ajo u t s  iss u s  d’obs e rv a tion s  d e  l’en q u ê t e
p u bliqu e,  n o t a m m e n t  :

- Les  p rojec tions  d e  s u rf ac e s  b â tie s  év alu é e s  e n  fonc tion  d e s  effe t s  d u  PLU
on t  é t é  mi s e s  à  jou r  e t  h a r m o nisé es  av ec  les  do n n é e s  p r é s e n t é e s  p a r
ailleu r s  d a n s  le do ssi e r  d e  PLU, no t a m m e n t  l’évalu a tion  e nvi ro n n e m e n t al e

- La  r è gle  d e  valo ris a tion  d e s  ex t e r n ali t é s  posi tives  e t  la  m é t ho d e  u tilisé e
po u r  la  d é t e r min a tion  d e s  c ri t è r e s  d e  s u r p e rfo r m a n c e  o n t  é t é  ex plici t é e s



- La  jus tifica tion  d e s  s e uils  r el a tifs  a ux  p e rfo r m a n c e s  e nviron n e m e n t al e s  a
é t é  r e nfo rc é e

- Le  bila n  d e s  STECAL  e t  les  m o difica tion s  d e  leu r s  p é ri m è t r e s  o n t  é t é
p r é cis é s

- La  jus tifica tion  d e  la  r è gl e  d e  mixité  fonc tion n elle  a  é t é  r e nfo rc é e,
no t a m m e n t  le  c hoix d e s  s e uils  r e t e n u s  

- Les  m o d alit é s  d’ap plica tion  d e  la  d éfini tion  d e  la  r e s t r u c t u r a tion  lou r d e
on t  é t é  p r é cis é e s

- La  m é t h o d e  u tilis é e  po u r  la  d é t e r min a tion  d e s  vale u r s  d e  l’indice  d e
vég é t alisa tion  d u  b â ti,  no t a m m e n t  po u r  les  r e s t r u c t u r a tion s  lou r d e s

- La  jus tifica tion  d e  c e r t ain e s  a c tivi té s  d éfinie s  d a n s  le  lexiqu e  a  é t é
cla rifiée  o u  r e nfo rc é e  (ac tivi té s  p ro d u c tives  u r b ain e s,  a c t ivit é s  m é dic ale s
e t  p a r a m é dic al e s…)

A. 7 . Le s  i n d i c a t e ur s  d e  s u ivi  e t  d’ év a l u a t i o n

De  n o m b r e ux indica t e u r s  o n t  é t é  ajou t é s ,  po u r  t e ni r  co m p t e  d e s  avis  n o t a m m e n t
d e  la  MRAE, d e s  PPA e t  d e  la  co m mission  d’en q u ê t e  :

- Ch a n g e m e n t s  d e  d e s tin a tion,  n o m b r e  e t  typologies  d e  log e m e n t s  d a n s  la
zon e  d e  d év elop p e m e n t  d e  l’ha bi t a t

- No m b r e  e t  a c c e s sibilit é  d e s  e s p a c e s  ve r t s  ouve r t s  a u  p u blic

- Puiss a n c e  d e s  r é s e a ux d e  c h al e u r  e t  d e  froid  livré e

- No m b r e  d e  voya g e  p a r  typ e  d e  t r a n s p o r t  e n  co m m u n

- No m b r e  d e  p roj e t s  e t  s u rfac e  d e  pl a nc h e r  c r é é e s  d a n s  les  p roje t s
im mo bilie r s  b é n éfici an t  d’u n e  a u to ris a tion  d’u r b a nis m e

- No m b r e  e t  typologie  d’a r b r e s  a b a t t u s  e t  d’a r b r e s  pla n t é s

- No m b r e  d’h a bi t a n t s  expos é s  a ux p ollu tions  d e  l’ai r  e t  a u  b r ui t

A. 8 . D é c l ar a t i o n  e nv ir o n n e m e n t a l e

Ce t t e  h ui ti è m e  pi èc e  d u  r a p po r t  d e  p r é s e n t a tion  a  é t é  ajou t é e  a u  dossie r  po u r
a p p ro b a tion  e n  a p plic a tion  d e  l’a r ticle  R.1 0 4-3 9  d u  co d e  d e  l’u rb a nis m e.  Ce t t e
pièc e  vise  à  r e n d r e  co m p t e  d e  la  façon  do n t  le  PLU tie n t  co m p t e  d e  l’évalu a tion
e nvi ro n n e m e n t ale  e t  d e s  co n s ul t a tion  m e n é e s  d u r a n t  so n  él a bo r a tion,  e t
no t a m m e n t  d e p uis  l’a r r ê t .  Ce  doc u m e n t  p e r m e t  é g al e m e n t  d e  r e si t u e r  le
co n t e n u  d u  PLU so u mis  à  a p p ro b a tion  p a r  r a p p o r t  a ux  m o tifs  ay a n t  ini ti ale m e n t
p r é sid é  à  s a  r évision.
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B . Le Pr oj e t  d’A m é n a g e m e n t  e t  d e  D é v e l o p p e m e n t  
D ur a bl e s

Le PADD a  fai t  l’obje t  d e  p e u  d e  r e m a r q u e s  e t  d e  d e m a n d e s  d e  m o difica tion.  Les
s e ule s  m o difica tion s  a p p o r t é e s  so n t  p u r e m e n t  for m elles.  

C. Le R è g l e m e n t

De  m a niè r e  g é n é r al e ,  l’ens e m ble  d u  r è gl e m e n t  a  fai t  l’obje t  d’un  t r av ail  d e
cla rifica tion,  d’a m élior a tion  d e s  r é d a c tion s  e t  d e  r e c tifica tion  d e s  e r r e u r s
m a t é ri elles  ide n tifiée s  d u r a n t  les  p h a s e s  d e  co n s ul t a tion s  e t  d’e n q u ê t e  p u bliqu e.
En  d é co ule n t  u n  c e r t ain  n o m b r e  d e  m o difica tion s  for m elles  s a n s  incid e n c e  s u r  le
co n t e n u  d e s  r è gle s.  Les  a u t r e s  m o difica tions  so n t  é n u m é r é e s  ci-a p r è s.

C. 1 . Le s  d i s p o s i t i o n s  g é n é r a l e s  

Les  dispositions  g é n é r al e s  s’ap pliq u e n t  à  l’ens e m ble  d e s  p r oje t s  s u r  la  to t ali t é
d u  t e r ri toi r e  p a risie n,  ind é p e n d a m m e n t  d e s  r è gl e s  s p é cifiq u e s  à  c h a q u e  zon e.

L’oblig a tion  d e  r a cco r d e m e n t  a ux  r é s e a ux  d e  c h al e u r  e t  d e  froid  é t ai t
p r é c é d e m m e n t  inclus e  d a n s  les  r è gl e m e n t s  d e s  zon e s.  Da n s  la  m e s u r e  o ù  il
s’a gi t  d’u n e  r é gl e m e n t a tion  ext e r n e  r e t r a n sc ri t e  p a r  le  PLU  e t  q ui  r ev ê t  u n e
po r t é e  g é n é r al e,  c e t t e  oblig a tion  a  é t é  d é plac é e  d a n s  les  di sposi tions  g é n é r al e s
d u  r è gle m e n t .

Les  dis posi tions  r el a tives  a ux  in t e rve n tion s  s u r  les  co n s t r u c tions  exis t a n t e s  on t
é t é  cla rifié es,  e n  lien  av ec  le  r a p po r t  d e  la  co m mission  d’en q u ê t e .

Les  dispositions  g é n é r al e s  lis t e n t  é g al e m e n t  les  d éfini tions  d e s  t e r m e s
t e c h niq u e s  e m ployés  d a n s  le  r è gle m e n t .  Plusi eu r s  d éfini tions  o n t  é t é  p r é cis é e s
ou  cla rifié es,  n o t a m m e n t  les  d éfini tions  d e  la  r e co n s t r u c tion  e t  d e  la
r e s t r u c t u r a tion  lou r d e,  q ui  av aie n t  fai t  l’obje t  d e  no m b r e u s e s  co n t rib u tion s  e t
avis  d u r a n t  la  co n s ul t a tion  e t  do n t  les  c h a m p s  d’a p plica tion  r e s p e c tifs  on t  é t é
cla rifiés.  Des  a m élio r a tions  ou  d e s  r e c tifica tion s  o n t  é g al e m e n t  é t é  a p po r t é e s
a ux  d éfini tions  d e  la  s u r él éva tion,  d e  l’ép aississ e m e n t  o u  d e s  e s p a c e s  lib r e s ,  p a r
ex e m ple.  E nfin  c e r t ain e s  d éfini tions  d eve n u e s  inu tiles  o u  s u p e rflu e s  o n t  é t é
s u p p ri m é e s  t elles  q u e  l’align e m e n t ,  la  limit e  d e  fai t  d e  la voie  ou  le h o u p pier.

Un e  p r é cision  a  é g al e m e n t  é t é  a p p o r t é e  a u  t a bl e a u  d e s  d e s tin a tions  e t  so u s-
d e s tin a tions  afin  d e  p r é cis e r  le  s t a t u t  d e s  p e ti t s  a r ti s a n s  d u  s e c t e u r  d e  la
co n s t r u c tion.



C. 2 . Le s  r è g l e m e n t s  d e s  z o n e s

C.2.a) Le s  rè gles  d e  la zo n e  ur bain e  g é n érale  – UG

UG.1  :  le  c h a pi t r e  UG.1  t r ai t e  d e  l’occu p a tion  e t  d e  l’u tilis a tion  d e s  sols  ainsi
q u e  d e s  d e s tin a tions  d e s  co n s t r u c tions.

- UG.1.1.2  :  les  dis posi tions  p a r t iculiè r e s  a p plic a bles  a u  s e c t e u r  d e
Mo n t m a r t r e  on t  é t é  mis e s  e n  co h é r e n c e  av e c  le  no uve a u  r é gi m e  d e s
d e s tin a tions  e t  so us-d e s tin a tion s.

- UG.1.3.1  :  u n e  exc e p tion  a  é t é  ajou t é e  po u r  p e r m e t t r e  la  r é alisa tion
d’éq uip e m e n t s  d e  logis tiq u e  u r b ain e  e t  d e  da ta  c e n t er s  s u r  d e s  t e r r ain s
co m po r t a n t  d e  l’habi t a tion,  à  c e r t ain e s  co n di tions.

- UG.1.4.1  :  Les  cin é m a s  o n t  é t é  r éin t é g r é s  d a n s  la  d éfini tion  d e s  s u rfac e s
d’ac tivi té s  é co no miq u e s  so u mis e s  à  la  r è gl e  d e  mixité  fonc tion n elle,  à
l’exce p tion  d e s  s alle s  d e  p e ti t e  e t  m oye n n e  ex ploit a tion.  

- UG.1.4.1  :  la  r è gl e  d e  mixit é  fonc tion n elle  a  é t é  r efo r m ulé e.  La  p ossibilit é
d’a u g m e n t e r  les  s u rfa c e s  lié es  a ux  fonc tions  é co no miq u e s,  p r é s e n t e  d a n s
le  PLU  e n  vigu e u r  a  é t é  r é in t ro d ui t e ,  d a n s  la  limit e  d e  1 0  %,  so u s
co n di tion  to u t efois  d e  p ro d ui r e  d e s  s u rfa c e s  d e  log e m e n t  a u  m oins
é q uivale n t e s,  c e t t e  co n di tion  n’é t a n t  p a s  p r é s e n t e  d a n s  le  PLU e n  vig u e ur.
Ce t t e  r è gle  a d m e t  d e s  exc e p tions  po u r  r a ison s  d e  s û r e t é ,  e t  n e  co nc e r n e
q u e  le  s ec t e u r  d e  d évelop p e m e n t  d e  l’ha bi t a tion.  Elle  vise  à  r é p o n d r e
no t a m m e n t  à  l’avis  d e  l’Ét a t  e t  a u  r a p po r t  d e  la  co m mission  d’en q u ê t e  q ui
av aie n t  r é cl a m é  d e s  ajus t e m e n t s.  UG.1.4.1  : ajo u t  d’u n e  exc e p tion  visa n t  à
p e r m e t t r e  l’in t é g r a t ion  d e s  loca ux  d e  s tock a g e  d e s  d é c h e t s  d a n s  les
lin é ai r e s  d e  p ro t e c tion  d u  co m m e r c e  e t  d e  l’a r tis a n a t .

- UG.1.4.1  :  les  dis posi tions  p a r t iculiè r e s  r e l a tives  a u  p roje t  d e  la
S a m a ri t ain e,  d é so r m ais  a c h ev é,  on t  é t é  s u p p ri m é e s.  D’au t r e s
s u p p r e s sion s  a n alog u e s  so n t  p r é s e n t e s  d a n s  le r e s t e  d u  r è gl e m e n t .

- UG.1.4.2  :  ajou t  d’exce p tions  à  la  r è gle  d e  p ro t ec tion  d e s  liné ai r e s
co m m e r cia ux  e t  a r ti s a n a ux  vis a n t  à  a u to ris e r  l’impla n t a tion  à  r ez-d e-
c h a u ss é e  d e  c e r t ain es  s u rfac e s  n é c e s s ai r e s  a u  s tock a g e  d e s  d é c h e t s
m é n a g e r s ,  d e  loc a ux  d e s  a d minis t r a tion s  p u bliqu e s  e t  d e s  é q uip e m e n t s
d’in t é r ê t  collec tifs  e t  s e rvic es  p u blics.

- UG.1.5.1  :  ajou t  d’u n e  exc e p tion  à  la  s e rvitu d e  d e  mixité  sociale  po u r  q u e
c e t t e  o blig a tion  n e  s’impos e  p a s  à  c e r t ain e s  c a t é go rie s  d’in t e rv e n tions  s u r
les  im m e u bles  d e  log e m e n t  social  exis t a n t s,  à  la  s ui t e  d e  no m b r e u s e s
co n t rib u tions  d’op é r a t e u r s  d e  log e m e n t  social  à  l’occ asion  d e  l’en q u ê t e
p u bliqu e.  U n e  exc e p tion  a  é g al e m e n t  é t é  in t é g r é e  p o u r  les  im m e u bles  d e
g r a n d e  h a u t e u r  p r é s e n t a n t  d e s  con t r ain t e s  t e c h niq u e s  e t  é co no miq u e s
s p é cifiqu e s .

- UG.1.5.2  :  ajou t  d’u n e  exc e p tion  e n  faveu r  d e s  é q uip e m e n t s  d e  logis tiq u e
u r b ain e.

UG.2  :  le  c h a pi t r e  UG.2  t r ai t e  d e s  c a r a c t é ri s tiq u e s  a r c hi t ec t u r ale s  e t  u r b ain e s
d e s  co n s t r u c tions  e t  d e  leu r  a s p e c t  ex t é rie ur.
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- UG.2.1.5  e t  UG.2.1.6  :  h a r m o nis a tion  d e s  exce p tion s  r el a tives  a ux
clôt u r e s ,  d a n s  l’ens e m ble  d e s  q u a t r e  zon e s  d u  r è gl e m e n t .

UG.3  :  le  c h a pi t r e  UG.3  t r ai t e  d e  l’impla n t a tion,  d e  la  h a u t e u r  d e  la  volu m é t ri e
d e s  co n s t r u c tions .

- UG.3.1.1  :  s u p p r e s sion  d e  dive r s e s  dis posi tions  p a r t iculiè r e s  r e l a tives  à  la
Por t e  d e  Mo n t r e uil, inu tiles  a u  r e g a r d  d e  l’ava n c e m e n t  d u  p roje t.  D’au t r e s
s u p p r e s sion s  a n alog u e s  so n t  p r é s e n t e s  d a n s  le r e s t e  d u  r è gl e m e n t .

- UG.3.2.1  e t  UG.3.2.5  :  cl a rific a tion  g é n é r ale  d e s  r è gl e s  r el a tives  à  la
h a u t e u r  e n  c œ u r  d’îlot  e t  a u  g a b a ri t  e n  limit e  s é p a r a tive,  s a n s  incid e n c e
s u r  les  h a u t e u r s  m axim ales  a p plic a bles  p a r  r a p po r t  a u  p roj e t  a r r ê t é .

- UG.3.2.2  :  sim plifica tion  d e  la  r è gl e  a p plic a ble  s u r  les  t e r r ains  co nc e r n é s
p a r  u n e  H a u t e u r  m axim ale  d e s  co ns t r u c tions  (HMC).

- UG.3.3.1  :  r éin t ro d u c tion  d’u n e  dis po si tion  d u  PLU e n  vigu e u r  p e r m e t t a n t
d e  d é p a s s e r  la  h a u t e u r  m axim ale  a u to ris é e  p o u r  évi t e r  d e  laiss e r  à
d éco uv e r t  le  pig no n  d’u n  im m e u bl e  voisin  plus  h a u t ,  d a n s  la limit e  d e  1,5 0
m è t r e s .  

- UG.3.3.1  :  m o difica tion  d e  la  h a u t e u r  a u to ri sé e  (5  m è t r e s)  e n
d é p a s s e m e n t  d e s  h a u t e u r s  m axim ales  po u r  les  a m é n a g e m e n t s  liés  a ux
p r a tiq u e s  s po r tives  si t u é s  e n  toi tu r e  d e s  co n s t r u c tions  a u  vu  d e s
co n t rib u tions  d e s  p rofes sion n els.

- UG.3.3.8  e t  3 .3.9  : cl a rifica tion  d e s  r è gle s  r el a tives  a ux s aillies.

- Ajout s  e t  m o difica tions  d e  c e r t ain e s  di sposi tions  p a r tic uliè r e s  a p plic a bles
d a n s  c e r t ains  s e c t e u r s  afin  d e  les  a d a p t e r  a ux  p roje t s.

UG.4  :  le  c h a pi t r e  UG.4  t r ai t e  d e s  e s p a c e s  lib r e s  e t  d e  la  vég é t alisa tion  d e s
a b o r d s  d e s  co n s t r u c tions  e t  d u  b â ti.

- UG.4.1.1  : s é c u ris a tion  ju ridiq u e  d e  l’a r ticula tion  e n t r e  le  r è gle m e n t  e t  les
OAP  s e c to ri elles  ex p ri m a n t  u n  o bjec tif  glob al  d’es p a c e s  lib r e s  d éfini  à
l’éch elle  d u  p é ri m è t r e  d e  l’OAP o u  d’un  s e c t e u r  d e  p roje t  d élimit é  a u  s ein
d u  p é ri m è t r e  d e  l’OAP.

- UG.4.1.3  :  ajou t  d e  s u rf ac es  e t  é p ais s e u r s  d e  t e r r e  mi nim ales  à  r e s p e c t e r
lors  d e  la  pl a n t a tion  d’a r b r e s  no uve a ux,  e t  ajus t e m e n t  d e s  vale u r s  d e
d e n si t é s  d e  pl a n t a tion  mini m ales  r e q uise s .

- UG.4.2.1  : a p plica tion  d e  l’indice  d e  vég é t alis a tion  d u  b â ti  a ux  op é r a tions,
ajus t e m e n t  d e s  vale u r s  d’indic e  d e  vé g é t alisa tion  d u  b â ti  mini m al  r e q uis



p a r  le  r è gle m e n t  e t  ajou t  d’u n e  exc e p tion  e n  fave u r  d e s  co n s t r u c tion s
p r é s e n t a n t  d e s  s t r u c t u r e s  d e  g r a n d e  p o r t é e  e t  d e s  co n s t r u c tions
co m po r t a n t  d e s  a m é n a g e m e n t s  e n  toi tu r e s ,  d e s  co u r s  d’é t a bliss e m e n t s
scolai r e s  o u  d’acc u eil d e  la  p e ti t e  e nfa n c e.

- UG.4.3.5  :  s u p p r e s sion  d e  la  s u rfac e  mini m ale  d e s  e s p a c e s  d’ag r é m e n t  e t
d e  d é t e n t e  d a n s  les  ELPV  (es p a c e s  lib r e s  p ro t é g é s  à  vég é t alise r),  e n
co h é r e n c e  av e c  la  n a t u r e  d e s  e s p a c e s  visés  p a r  c e t t e  p ro t ec tion.

UG.5  :  le  c h a pi t r e  UG.5  t r ai t e  d e  la  co nc e p tion  bioclim a tiq u e  e t  d e s
p e rfo r m a n c e s  e nvi ro n n e m e n t al e s .

- UG.5.1  :  ajou t  d e s  c r é a tions  d e  so u s-sol  a u  c h a m p  d’a p plica tion  d e  c e t t e
so u s-s ec tion.

- UG.5.1.3  :  ajo u t  d’u n e  exc e p tion  r el a tive  à  l’indic a t e u r  d’inconfor t  e s tival
(DH) po u r  les  loca ux r elev a n t  d e  la  so u s-d e s tin a tion  H é b e r g e m e n t .

- UG.5.1.5  :  ajo u t  d’u n e  p ossibilit é  d e  d é ro g a tion  a u  s e uil  c a r b o n e  2 0 2 8  e n
c a s  d’inco m p a tibilit é  e n t r e  c elui-ci  e t  le  r e s p ec t  d e s  a u t r e s  o blig a tion s
r el a tives  a u  co nfor t  d’é t é .

- UG.5.2.2  : ajo u t  d’u n e  exc e p tion  e n  fave u r  d e s  p e ti t s  log e m e n t s  collec tifs.

- UG.5.2.3  :  in t é g r a t ion  d’u n e  oblig a tion  d’ins t alle r  d e s  p ro t e c tions  solai r e s
e n  c a s  d e  r av al e m e n t  d e  faç a d e .

- UG.5.3  :  à  la  d e m a n d e  d e  l’Éta t ,  ajo u t  d’u n e  exc e p tion  e n  fave u r  d u
s e c t e u r  For t  n e uf d e  Vinc e n n e s

UG.6  : le  c h a pi t r e  UG.6  t r ai t e  d e s  r é s e a ux, d e  l’ass ainiss e m e n t  e t  d e s  d é c h e t s .

- UG.6.1.3  :  s u p p r e s sion  d e  l’oblig a tion  d e  r a c co r d e m e n t  a ux  r é s e a ux
u r b ains  d e  c h al e u r  e t  d e  froid,  a p plica ble  ind é p e n d a m m e n t  d u  PLU  e t
d é so r m ais  visé e  d a n s  les  di spositions  g é n é r ale s  d u  r è gl e m e n t.

UG.7  : le  c h a pi t r e  UG.7  t r ai t e  d e  la  d e s s e r t e  e t  d u  s t a tion n e m e n t.

- UG.7.1.2  :  ajou t  d’u n e  exc e p tion  e n  faveu r  d e s  é q uip e m e n t s  d e  logis tiq u e
u r b ain e  po uv a n t  p r e n d r e  a cc è s  di r ec t e m e n t  s u r  le  bo ulev a r d
p é rip h é riq u e,  a u  m ê m e  ti t r e  q u e  les  é q uip e m e n t s  d’in t é r ê t  collec tif  e t
s e rvice s  p u blics.

- UG.7.2.3  :  à  la  d e m a n d e  d’Id FM,  ajus t e m e n t  d e  la  no r m e  d e
s t a tion n e m e n t  vélo  a p plica ble  à  l’hé b e r g e m e n t  e t  ajou t  d e  p r é cisions  s u r
les  no r m e s  d e  s t a tion n e m e n t  vélo  a p plica ble s  à  l’a r ti s a n a t  e t  a u
co m m e r c e  d e  d é t ail,  à  la  r e s t a u r a tion,  a ux  a c tivit é s  d e  s e rvices  ain si
q u’aux  diffé r e n t e s  c a t é go ri e s  d’é t a bliss e m e n t s  scolai r e s  afin  d e  m e t t r e  le
PLU e n  co m p a tibili t é  av ec  le  PDMIF (Pla n  d e s  m o bilit és  d’IDF).

UG.8  :  le  c h a pi t r e  UG.8  t r ai t e  d e  la  valorisa tion  d e s  ex t e r n ali t é s  po si tives  d e s
p roje t s.
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- UG.8  :  ex t e n sion  d u  c h a m p  d’ap plica tion  d e  la  r è gl e  a ux  s u r élév a tion s  e t
ex t e n sion s  d e  plus  d e  1 5 0  m ²,  av ec  l’oblig a tion  d e  r e m pli r  u n  s e ul  c ri t è r e
s u r  t rois.  Cla rifica tion  d u  c a s  d e s  co ns t r u c tion s  n o n  a s s uj e t ti e s  à  la
RE2 0 2 0.

- UG.8.2  à  8.4  :  aju s t e m e n t  d e s  s e uils  d e  s u r p e rfo r m a n c e  a u  r e g a r d  d e s
m o difica tions  a p p o r t é e s  a ux a u t r e s  c h a pi t r e s  d u  r è gl e m e n t .

- UG.8.3  :  co m plé m e n t  a u  c ri t è r e  5  e n  fave u r  d e  l’in t é g r a t ion  a ux
co n s t r u c tions  d’uni t é s  d e  p ro d u c tion  alim e n t a n t  les  r é s e a ux  p u blics  d e
c h ale u r  o u  d e  froid.

- UG.8.5  :  à  la  d e m a n d e  d e  l’Éta t ,  ajo u t  d’u n e  exc e p tion  e n  fave u r  d u
s e c t e u r  For t  n e uf d e  Vinc e n n e s.

C.2.b) Le s  rè gles  d e  la zo n e  ur bain e  d e  gra n d s  s ervice s  ur bains  (UG S U)

Qu elq u e s  ajus t e m e n t s  so n t  a p p o r t é s  a ux  r è gle s  d e  la  zon e  UGSU  (ou t r e  les
m o difica tions  effec t u é e s  e n  UG a p plica bles  é g al e m e n t  e n  UGSU).

- UGSU  1.3  :  ajo u t  po u r  a u to ris e r  so u s  co n di tions  les  b u r e a ux  d a n s  la  zon e
UGSU  lor sq u’ils  r é po n d e n t  a ux  b e soins  d e  fonc tion n e m e n t  d e s  c e n t r e s  d e
co n g r è s  e t  d’exposi tion,  a u  m ê m e  ti t r e  q u e  les  b u r e a ux  d e s  é q uip e m e n t s
d’in t é r ê t  collec tif e t  s e rvice s  p u blics.

- UGSU.1.3  :  p r é cisions  r el a tives  a ux  co n di tions  p e r m e t t a n t  d’au to ris e r  les
é q uip e m e n t s  d’in t é r ê t  collec tif e t  s e rvices  p u blics  d a n s  la  zon e  UGSU.

- UGSU.4.1.3  2°  :  r e c tifica tion  d e  la  r è gl e  d e  d e n si t é  d e  pl a n t a tion  afin
q u’elle  p uiss e  s’a p pliqu e r  d a n s  la  zon e  UGSU  ind é p e n d a m m e n t  d e s
dispositions  figu r a n t  d a n s  la  zon e  UG.

- UGSU.7.2.2  :  a d a p t a tion  d e  la  r è gl e  r el a tive  à  la  c r é a tion  d’ai r e s  d e
livraison  e t  d e  d é po s e  e n  fonc tion  d e s  b e soins  e s t im é s.

C.2.c) Le s  rè gles  d e  la zo n e  ur bain e  v er t e  (UV)

Qu elq u e s  ajus t e m e n t s  so n t  a p po r t é s  a ux  r è gle s  d e  la  zon e  UV  (ou t r e  les
m o difica tions  effec t u é e s  e n  UG a p plica bles  é g al e m e n t  e n  UV)  :

- UV.1.2  :  aju s t e m e n t  p o u r  m e t t r e  e n  co h é r e n c e  la  r è gl e  av ec  le  c a r a c t è r e
d e  la  zon e  UV e t  a u to ris e r  so u s  co n di tions  d e s  co n s t r u c tion s  r el eva n t  d e
so u s-d e s tin a tions  à  c a r a c t è r e  r é c r é a tif  (Res t a u r a tion,  Artis a n a t  e t
co m m e r c e  d e  d é t ail e t  Activit é  d e  s e rvice).



- UV.1.2  :  ajou t  po u r  a u to ris e r  les  co n s t r u c tions,  ins t alla tions  e t  o uvr a g e s
s t r ic t e m e n t  n é c e s s ai r e s  à  la  r é alis a tion  d u  p roje t  d e  p rolon g e m e n t  d e  la
lign e  d e  m é t ro  1 0  à  Ivry-s u r-S ein e.

C.2.d) Le s  rè gles  d e  la zo n e  na t ur elle  e t  fore s tièr e  ( N)

Qu elq u e s  ajus t e m e n t s  so n t  a p p o r t é s  a ux  r è gle s  d e  la  zon e  N  (out r e  les
m o difica tions  effec t u é e s  e n  UG a p plica bles  é g al e m e n t  e n  N)  :

- Ca r a c t è r e  d e  la  zon e  e t  N.1.2.3  :  ajo u t  po u r  a u to ris e r  d e s  a c tivit é s
p é d a go giq u e s  e t  d e  r e c h e rc h e  d éj à  exis t a n t e s  d a n s  le  si t e  d u  Ja rdin
d’ag ro no mie  t ro picale  d u  Bois  d e  Vince n n e s.

- N.3.1.2  :  Mo difica tion  d e  la  r è gle  d e s  STECAL  (sec t e u r s  d e  t aille  e t  d e
c a p a ci t é  limi t é e s)  afin  d’in t e r di r e  l’au g m e n t a tion  d e  l’e m p ris e  a u  sol e t  d e
l’e m p ris e  g é o m é t riq u e  d e s  co ns t r u c tions  d a n s  c es  s ec t e u r s  p a r  r a p po r t
a ux s u rf ac es  exis t a n t e s  a u  1 e r  janvie r  2 0 2 5.

- N.3.1.2  :  r e c tifica tion s  d e s  e m p ri se s  g éo m é t riq u e s  m axim ale s  a u to ris é e s
po u r  les  STECAL B-3  (Relais  d u  Bois  d e  Boulog n e)  e t  V-3  (Aire  d e  s e rvice
d e  l’hip po d ro m e  d u  Bois d e  Vince n n e s.

C. 3 . Le s  pr e s cr ip t i o n s  l o c a l i s é e s

Les  n o m b r e u s e s  p r e s c rip tions  localisé es  d u  p roje t  d e  PLU  on t  é t é  m o difié es
po u r  r e c tifie r  d e s  e m p ri s e s  g r a p hiq u e s ,  s u p p ri m e r  d e s  a d r e s s e s  ou  a u  co n t r ai r e
ajou t e r  d e  no uvelles  p r o t ec tions  con s é c u tives  à  d e s  d e m a n d e s  ci rco n s t a n cié e s
iss u e s  d e s  co ns ul t a tions .  

E m plac e m e n t s  r é s e rv és  a ux  voies,  o uvr a g e s  p u blics,  ins t alla tions  d’in t é r ê t
g é n é r al  e t  e s p a c e s  ve r t s  p u blics  :

- Qu elq u e s  e m plac e m e n t s  r é s e rv és  o n t  é t é  s u p p ri m é s  e t  d’a u t r e s  ajou t é s ,
no t a m m e n t  d e s  é q uip e m e n t s  d e  logis tiq u e  u r b ain e

Pé rim è t r e s  d e  loc alisa tions  d’éq uip e m e n t s  :

- Qu elq u e s  p é ri m è t r e s  d e  loc alisa tions  d’éq uip e m e n t s  on t  é t é  s u p p ri m é s  e t
d’a u t r e s  ajou t é s ,  n o t a m m e n t  d e s  é q uip e m e n t s  d e  logis tiq u e  u r b ain e  e t  d e s
d é pô t s  e t  a t elie r s  po u r  t r a n s po r t s  e n  co m m u n

E m plac e m e n t s  r é s e rv é s  e n  vu e  d e  la  r é alis a tion  d e  c e r t ains  typ e s  d e  log e m e n t s  :

- Enviro n  c e n t  e m pla c e m e n t s  r é s e rv é s  po u r  d u  log e m e n t  on t  é t é  s u p p ri m é s
a p r è s  q u e  d e s  co m plé m e n t s  d’a n alyse  on t  m o n t r é  q u e  les  im m e u bles
co n c e r n é s  n e  p r é s e n t ai e n t  p a s  les  c a r a c t é ri s tiq u e s  t e c h niq u e s  p e r m e t t a n t
u n e  t r a n sfo r m a tion  e n  log e m e n t s

Es p a c e s  ve r t s  p ro t é g é s  :

- La  lis t e  d e s  e s p a c e s  ve r t s  p ro t é g é s  a  é t é  a m e n d é e  no t a m m e n t  po u r
p r e n d r e  e n  co m p t e  la  t r a n sfo r m a tion  d e  plusi e u r s  e s p a c e s  ve r t s  p ro t é g é s
e n  e s p a c e s  lib r e s  p ro t é g é s  à  vég é t aliser. 
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Pro t ec tions  p a t ri mo niale s  : 

- Des  p ro t e c tion s  p a t ri mo niale s  on t  é t é  ajou t é e s  e t  d e s  co r r e c tion s  o n t  é t é
a p p o r t é e s  a ux n o tices  ex plica tives  d e  c e r t ain es  a d r e s s e s

D. Le s  Ori e n t a t i o n s  d’A m é n a g e m e n t  e t  d e  
Pr o g r a m m a t i o n

Les  OAP  d éfiniss e n t  d e s  in t e n tion s  e t  o rie n t a tion s  d’a m é n a g e m e n t  q u alit a tives
po r t a n t  s u r  l’a m é n a g e m e n t ,  l’ha bi t a t ,  les  t r a n s p o r t s ,  les  d é plac e m e n t s,  e t c .

Elles  s’impos e n t  a ux  a u to ris a tion s  d’u r b a nis m e  d a n s  u n  r a p po r t  d e
co m p a tibilit é.  Les  OAP  co m p r e n n e n t  é g ale m e n t  d e s  sc h é m a s  ou  c a r t e s  q ui
p r é cis e n t  les  disposi tions  u r b ain e s ,  t e c h niq u e s  ou  p ro g r a m m a tiq u e s  à  m e t t r e  e n
œ u v r e  po u r  c h a q u e  t h è m e  o u  s e c t e ur.  Les  OAP  p e uv e n t  ê t r e  s e c to rielles  o u
t h é m a tiq u e s .

D. 1 . Le s  OAP t h é m a t i q u e s

Alors  q u e  le  PLU  p r é c é d e n t  co m p o r t ai t  u n e  s e ule  OAP  t h é m a tiq u e  r el a tive  à  la
co h é r e n c e  é cologiq u e,  il  e s t  p r o pos é  d e  r e nfo rc e r  sig nifica tive m e n t  c e  typ e
d’ou til, q ui  p e r m e t  d e  d é t e r min e r  e t  co n s a c r e r  d e s  o rie n t a tions  p rio ri t ai r e s  d a n s
diffé r e n t s  do m ain e s  d e  co m p é t e n c e  d u  PLU  e t  d e  fond e r  u n e  a p p roc h e
q u ali t a tive  d e s  p roje t s.  Le  PLU  bioclim a tiq u e  m e t  ainsi  e n  pl ac e  s e p t  OAP
t h é m a tiq u e s  q ui  r e co uvr e n t  les  t h è m e s  c e n t r a ux d u  doc u m e n t.

D.1.a) L’OAP Lie n s  m é t ro politains

Ce t t e  OAP n’a  fai t  l’obje t  q u e  d e  q u elq u e s  m o difica tions.

D.1.b) L’OAP Es pac e  p u blic

Qu elq u e s  p r écisions  on t  é t é  a p po r t é e s  à  la  d e m a n d e  d’Ile-d e-F r a n c e  Mo bilit é s
(IDFM) po u r  m e n tion n e r  les  t r a n s po r t s  e n  co m m u n  e t  no t a m m e n t  l’a m élio r a tion
d e s  ci rc ula tion s  d e s  b u s .

D.1.c) L’OAP Quarti er  d u  q uar t  d’h e ur e

Un  co m plé m e n t  a  é t é  a p po r t é  a ux  di sposi tions  r el a tives  a ux  é q uip e m e n t s  e t
s e rvice s  d e  p roximit é  afin  d e  c h e r c h e r  à  d év elop p e r  d e s  r ez-d e-c h a u s s é e  a c tifs
e t  a t t r a c tifs  po u r  u n e  dive r si t é  d e  p u blics.

Il  a  é g al e m e n t  é t é  ajou t é  u n e  m e n tion  visa n t  à  favoris e r  l’inclusivit é  d e s
a m é n a g e m e n t s  s po r tifs  (âg e,  g e n r e,  h a n dic a p).



D.1.d) L’OAP H éri tag e  e t  t ra ns for m a tion

Un e  p r é cision  a  é t é  a p p o r t é e  d a n s  les  dis positions  r el a tives  a ux  isola tions  p a r
l’ext é rie u r  afin  q u e  c e s  d e r ni è r e s  p r e n n e n t  e n  co m p t e  la  co m po si tion  d e  la
faç a d e  d’o rigin e  e t  la  n a t u r e  d e s  p a r e m e n t s  s u r  lesq u els  elle  s’ap pliq u e.

Pa r  aille u r s  e t  à  la  d e m a n d e  d e  la  RATP,  il  a  é t é  ajou t é  u n e  m e n tion  d e s
p h é no m è n e s  vib r a toi r e s  r é s ul t a n t  d e  la  p roximit é  d e s  inf r a s t r u c t u r e s  d e
t r a n s p o r t ,  e t  s u r  les  possibilit és  d e  limi t e r  c e s  n uis a n c e s  via  d e s  co ns t r u c tion s
a d a p t é e s .

Ajout  d’un e  p r é cision  d a n s  la  1 è r e  p a r t i e  r el a tive  à  la  p ris e  e n  co m p t e  d e
l’exis t a n t  indiq u a n t  q u’il fau t  évi t e r  les  exc av a tions  e t  les  c r é a tions  d e  loca ux  e n
so u s-sol.

D.1.e) L’OAP Cons truc tion  n e u v e

Ajout  d’un e  p r é cision  d a n s  la  2 è m e  p a r ti e  r el a tive  a ux  con s t r u c tion s  so b r e s,
p é r e n n e s  e t  r év e r sible s  indiq u a n t  q u’il  fau t  évi t e r  les  exc av a tions  e t  les
c r é a tio ns  d e  loca ux e n  so u s-sol.

D.1.f) L’OAP Biodiversi t é  e t  ada p ta tion  au  c ha n g e m e n t  cli matiq u e

Pou r  r é po n d r e  a ux  r e co m m a n d a tions  d e  la  MRAE,  d e s  p r é cisions  on t  é t é
a p p o r t é e s  d a n s  la  p a r tie  r e l a tive  a ux  e s p a c e s  d e  co m p e n s a tion  po t e n ti els.  Ces
ajou t s  vise n t  à  p r é cis e r  q u els  typ e s  d’es p a c e s  p e uv e n t  ê t r e  m o bilisé s.  Pa r
ailleu r s  le  For t  N e uf  d e  Vinc e n n e s  a  é t é  r e t i r é  d e  la  lis t e  d e s  e s p a c e s  d e
co m p e n s a tion  à  la  d e m a n d e  d e  l’Éta t .

D.1.g) L’OAP S a n t é  p u bliq u e  e t  e n viron n e m e n tale

Ce t t e  OAP n’a  p a s  fai t  l’obje t  d e  m o difica tions  d e  fond.

D. 2 . Le s  OAP s e c t or i e l l e s

Les  OAP  s ec to ri elles  n’on t  p a s  s u bi  d e  m o difica tions  d e  fond  d e p uis  l’a r r ê t  d u
p roje t.  Les  p rincip a ux  ajus t e m e n t s  co nc e r n e n t  d e s  p r é cisions  a p po r t é e s  q u a n t  à
la  p ro g r a m m a tio n  p roje t é e  d e  c e r t ain es  op é r a t ions  q ui  on t  co n n u  d e s
av a n c e m e n t s  d e p uis  l’a r r ê t  d u  p roje t  d e  PLU.

IV. Le  c o n t e n u  d u  PLU b i o c l i m a t i q u e

Co m p os é  d e  plus  d e  cin q u a n t e  pi èc es ,  le  do ssie r  d e  PLU e s t  u n  obje t  volu min e ux
q ui  p e u t  imp r e s sion n e r  p a r  s a  t aille  e t  s a  t e c h nici t é .  C’es t  po u r t a n t  c e t t e
p r é cision  q ui  p e r m e t  d’ap po r t e r  la  finess e  n é c e s s ai r e  a ux  disposi tion s  d u  PLU
bioclim a tiq u e  afin  d e  le  r e n d r e  à  la  fois  efficac e  e t  jus t e m e n t  p ro po r tion n é  p a r
r a p po r t  a ux  objec tifs  q u’il  doi t  m e t t r e  e n  œ u v r e .  Si  le  do ssie r  d e  PLU  e n  lui-
m ê m e  s e r a  le  plus  so uv e n t  u t ilis é  p a r  les  p o r t e u r s  d e  p roje t  e t  p a r  les  s e rvices
ins t r u c t e u r s  d e  la  Ville,  il  d e m e u r e  e s s e n ti el  q u e  so n  co n t e n u  p uis s e  ê t r e
co m p ris  p a r  l’ens e m ble  d e  la  p o p ula tion.  Ainsi  la  di m e n sion  p é d a go giq u e  a  é t é
a u  c œ u r  d e  la  r évision  d u  PLU  bioclim a tiq u e  e t  s’es t  no t a m m e n t  inc a r n é e  d a n s
la  co nc e r t a tion,  q ui  a  p e r mis  d’a t t ein d r e  les  p u blics  les  plus  va rié s.  
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L’ambition  p é d a g o giq u e  d u  PLUb  n e  s’a r r ê t e  p a s  av e c  so n  a p p ro b a tion,
p uisq u’u n  g uid e  à  d e s tin a tion  d u  g r a n d  p u blic  s e r a  p u blié  p e u  d e  t e m p s  a p r è s
l’ap p ro b a tion.  Ce  g uid e  d’acco m p a g n e m e n t  d u  PLUb  vien d r a  co m plé t e r  les
no m b r e u s e s  a c tion s  d e  co m m u nic a tion  e t  d e  co-co ns t r u c tion  d e  l’ur b a nis m e
p a ri sie n  mis e s  e n  œ u v r e  p a r  la  Ville  c e s  d e r ni è r e s  a n n é e s  : d é m a r c h e  «  e m b elli r
vot r e  q u a r tie r  »,  b u d g e t s  p a r ticip a tifs,  M a nifes t e  po u r  la  b e a u t é ,  livr e  bl a n c
po u r  la  no uvelle  c ein t u r e  ve r t e  e t  t r a n sfo r m a tion s  d u  bo uleva r d  p é rip h é riq u e.  

Le  p r é s e n t  c h a pi t r e  r é s u m e  les  p rincip al e s  di sposi tions  d u  PLU  bioclim a tiq u e
s elon  c h a q u e  pièc e  d u  d os sier. 

A. Le R a p p or t  d e  pr é s e n t a t i o n

A. 1 . Le  d i a g n o s t i c  t erri t or i a l

Le  di a g n os tic  t e r ri to rial  e s t  u n e  d e s  pièc e s  les  plus  impo r t a n t e s  d u  r a p po r t  d e
p r é s e n t a tion  d u  PLU.  Il  fond e  n o t a m m e n t  les  o ri e n t a tions  s t r a t é giq u e s  do n n é e s
a u  doc u m e n t  e n  é t a bliss a n t  d e s  co n s t a t s  objec tifs  q u a n t  a u  t e r ri toi r e,  à  s e s
dyn a miq u e s  d é m o g r a p hiq u e s ,  sociale s,  é co no miq u e s  ou  u r b ain es .  Le  di a g no s tic
p r é s e n t e  a insi  u n  é t a t  d e s  lieux  d u  t e r ri toi r e  e n  2 0 2 0  m ai s  co n s t a t e  é g al e m e n t
les  évolu tions  d e  la  ville  d e p uis  l’ap p ro b a tion  d u  p r é c é d e n t  PLU  e n  2 0 0 6  e t
d r e s s e  u n  bilan  d e  s a  mis e  e n  œ u v r e.  E n  o u t r e ,  il  p r é s e n t e  d e s  p r ojec tion s  s u r
les  évolu tions  a t t e n d u e s  d u  t e r ri toi r e  d a n s  les  a n n é e s  e t  d é c e n nies  à  ve nir,  e n
p a r ticulier,  s elon  les  a t t e n d u s  d u  co d e  d e  l’ur b a nis m e,  e n  m a ti è r e s
d é mo g r a p hiq u e  e t  é co no miq u e.

Le  di a g n os tic  a  é t é  r é alis é  p a r  l’Atelie r  Pa risie n  d’Ur b a nis m e  (APUR),  q ui  a
é t u di é  fine m e n t  l’ens e m ble  d e s  a r ro n dis s e m e n t s  s elon  q u a t r e  a n gles
p rincip a ux  : le  log e m e n t  e t  l’ac tivit é  é co no miq u e  ; les  é q uip e m e n t s,  les  s e rvice s
e t  les  m o bilit és  ;  l’environ n e m e n t,  la  n a t u r e  e t  la  s a n t é  ;  le  p ays a g e  u r b ain  e t  le
p a t ri moin e.

Le  di a g no s tic  t e r ri to rial  a  é t é  a lim e n t é  p a r  les  co n t rib u tions  d e s  Pa risien n e s  e t
d e s  Pa risie n s  à  l’occ asion  d e  la  p r e miè r e  é t a p e  d e  co nc e r t a t ion  q ui  s’es t
d é ro ulé e  e n t r e  le  1 2  av ril  e t  le  1 6  juille t  2 0 2 1.  6  3 0 6  p a r t icip a tions  do n t  2  9 4 1
co n t rib u tions  on t  é t é  e n r e gis t r é e s  à  c e t t e  occ a sion  e t  on t  n o t a m m e n t  p e r mis  d e
localise r  u n  g r a n d  no m b r e  d’enje ux  po n c t u els  q ui  on t  e n s ui t e  é t é  in t é g r é s  d a n s
le PLU bioclim a tiq u e.

Les  co nclusions  d u  di a g nos tic  t e r ri to ri al  so n t  p r é s e n t é e s  d a n s  u n  doc u m e n t
s t r u c t u r é  e n  do uz e  p a r ti e s  q ui  r e co uv r e n t  les  p rincip al e s  t h é m a tiq u e s  t r a i t é e s
p a r  le PLU bioclim a tiq u e  :

1 . Un e  ville a u  c œ u r  d’u n  sys t è m e  m é t ro poli t ain  ;



2. La p o p ula tion  ;

3 . Le log e m e n t  e t  le  log e m e n t  social ;

4 . E m ploi e t  a t t r a c tivit é  po u r  les  e n t r e p ris e s  ;

5 . Les  é q uip e m e n t s  ;

6 . La  vie  locale  à  Pa ris  :  les  m ul tiple s  lieux  d e  la  vie  u r b ain e,  leu r  c a r a c t è r e
e t  leu r  rôle  ;

7 . Un e  ville expos é e  a ux effe t s  d u  c h a n g e m e n t  clim a tiq u e ,  a ux  ris q u e s  e t  a ux
n uis a n c e s  ;

8 . Pa ris ,  ville e n g a g é e  ve r s  le zé ro  c a r bo n e  ;

9 . La n a t u r e  e n  ville,  u n  bie n  co m m u n  e ss e n ti el e t  t r è s  sollici t é  ;

1 0. La  r é d u c tion  d e s  n uis a n c e s  e t  d e s  iné g ali t é s,  u n  e nje u  d e  s a n t é
e nvi ro n n e m e n t ale  ;

1 1. Le sys t è m e  d’es p a c e s  p u blics,  u n  p a t ri moin e  e n  con s t a n t e  a d a p t a tion  ;

1 2. Les  ti s s u s  u r b ains  p a risie n s,  u n  h é ri t a g e  co m m u n  e t  u n  r e no uv elle m e n t
p e r m a n e n t .

Le s  pr i n c i p a u x  e n s e i g n e m e n t s  d u  d i a g n o s t i c

Bie n  q u e  co m p t a n t  plu s  d e  2,1  millions  d’h a bi t a n t s ,  la  po p ula tion  d e  Pa ris
di min u e ,  co ns é q u e n c e  d e  l’évolu tion  d e s  m o d e s  d e  vie  e t  d e  la  di min u tion  d u
no m b r e  d e  r é sid e n c e s  p rincip ale s.  Le  p rolon g e m e n t  d e s  dyn a miq u e s  a c t u elle s
indiq u e  q u e,  s a n s  in t e rv e n tion  p a r ticuliè r e ,  c e t t e  t e n d a n c e  s e  co nfi r m e r a  d a n s
les  d é c e n nies  à  venir,  av e c  u n  e nje u  p a r ticulie r  lié  a u  vieillis se m e n t  d e  la
po p ula tion.  Dan s  le  m ê m e  t e m p s,  so u s  l’effet  d e  la  p r e s sion  d e  la  s p é c ula tion
im mo biliè r e ,  le  no m b r e  d e  log e m e n t s  vac a n t s ,  d e  r é sid e n c e s  s eco n d ai r e s  e t  d e
m e u bl és  to u ris tiq u e s  a  a u g m e n t é .  De  plus,  le  co û t  d e s  log e m e n t s  à  la  ve n t e  e t  à
la  loca tion  a  for t e m e n t  a u g m e n t é.  Ainsi  e t  m alg r é  u n  p a r c  social  q ui  r e p r é s e n t e
d éjà  2 3  %  d e s  log e m e n t s  à  d a t e  e t  u n e  r é g ula tion  iné di t e  d e s  m e u blé s
to u ris tiq u e s ,  log e r  to u s  les  Pa risie n n e s  e t  les  Pa risie n s,  q u el  q u e  soi t  leu r
r ev e n u,  d e m e u r e  u n  d éfi p rio ri t ai r e  po u r  la c a pi t ale.

En  m a ti è r e  é co no miq u e ,  Pa ris  g é n è r e  d’impo r t a n t e s  r ich e s s e s  e t  a  co nfor t é  c e s
d e r ni è r e s  a n n é e s  so n  r ayo n n e m e n t ,  n o t a m m e n t  e n  m a tiè r e  d e  r e c h e r c h e  e t
d’in nov a tion.  La  m oi tié  d e s  d e ux  millions  d’e m plois  p a ri si en s  so n t  occ u p é s  p a r
d e s  p e r so n n e s  r é sid a n t  ho r s  d e  Pa ris.  Si  le  n o m b r e  d’e m plois  a  glob ale m e n t
a u g m e n t é  d e p uis  2 0 0 6,  to u s  les  s e c t e u r s  n’on t  p a s  évolu é  d e  la  m ê m e  m a niè r e  :
le  t e r ti ai r e ,  l’hé b e r g e m e n t  e t  le  co m m e r c e  o n t  co n n u  u n e  for t e  h a u s s e  t a n dis
q u e  les  s e c t e u r s  d e  l’ind u s t ri e  e t  d e  la  p ro d u c tion  a r t is a n ale  co n tin u e n t  à
d éc roî t r e ,  confor m é m e n t  à  la  t e n d a n c e  obs e rv a ble  s u r  l’ens e m ble  d u  t e r ri toi r e
e u r o p é e n.  Da n s  le  m ê m e  t e m p s,  d e  no uv elles  for m e s  d’ac tivit é s  s e  so n t
d év elop p é e s  :  é co no mie  sociale  e t  solid ai r e ,  a g ric ul tu r e  u r b ain e,  logis tiq u e
u r b ain e.
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S u r  le  pla n  e nvi ro n n e m e n t al,  Pa ris  e s t  u n e  ville  p a r ticuliè r e m e n t  vuln é r a ble  a ux
co n s é q u e n c e s  d u  d é r è gle m e n t  clim a tiq u e,  n o t a m m e n t  c a r  l’in t e n si t é  d e s  u s a g e s
q u’elle  a c c u eille  e t  s a  min é r ali t é  la  r e n d e n t  s e n sible  a u  p h é no m è n e  d’îlot  d e
c h ale u r  u r b ain.

En  effe t,  m alg r é  la  c r é a tion  d e  8 0  h a  d e  no uve a ux  p a r cs  e t  ja r dins  d e p uis  2 0 0 6,
Pa ris  d e m e u r e  u n e  ville  min é r al e.  De  plus,  la  pollu tion  d e  l’ai r  e t  les  n uis a n c e s
so no r e s  d e m e u r e n t  d e s  p r éocc u p a tions  impo r t a n t e s  m alg r é  d e s  a m élior a tions
sig nifica tives  c e s  d e r ni è r e s  a n n é e s  g r â c e  à  la  poli tiqu e  d e  r é d u c tion  d e  la  pl ac e
d e  la  voitu r e  e n  ville  (ci rc ula tion  a u to mo bile  divisé e  p a r  d e ux  e n  2 0  a n s)  e t  d e
d év elop p e m e n t  d e s  m o bilit é s  a c tives  e t  à  l’évolu tion  d e s  m o to ris a tion s.  Pa r
ailleu r s  la  c a pi t al e  e s t  s uje t t e  a u s si  bi e n  a ux  ris q u e s  liés  a ux  inon d a tions  q u’a ux
s é c h e r e s s e s ,  do n t  la  fré q u e n c e  va  a u g m e n t er.  L’exposi tion  a ux  n uis a n c e s  e t
les  fr a gilit é s  vis-à-vis  d e  la  s a n t é  e nvi ro n n e m e n t ale  so n t  influ e n c é e s  p a r  les
in é g ali t é s  sociale s  :  les  po p ula tions  les  plus  ex pos é e s  a ux  ri sq u e s  so uffr e n t
so uv e n t  d e  vuln é r a bilit é s  d u e s  à  l’âg e,  à  leu r  nive a u  socio-é co no miq u e  o u  à
leu r s  co n di tions  d e  log e m e n t .

Le  p a t ri moin e  n a t u r el  p a r isie n  e s t  u n  él é m e n t  fon d a m e n t al  à  plu sie u r s  é g a r d s  :
p a r  s e s  fonc tion s  é cologiq u e s ,  so n  rôle  e n  fave u r  d e  la  s a n t é  e nvi ro n n e m e n t al e,
s a  val eu r  p a t ri mo niale  ou  e n co r e  so n  impo r t a n c e  po u r  la  q u ali t é  d e  vie  à  Pa ris.
La  n a t u r e  à  Pa ris  s e  d é ploie  d a n s  u n e  g r a n d e  dive r si t é  d’es p ac e s  : d a n s  les  bois,
les  p a r c s  e t  ja r dins ,  s u r  la  voie  p u bliq u e,  e t  d a n s  les  p a r c elle s  p rivé e s ,
no t a m m e n t  les  c œ u r s  d’îlots.  Tout efois  c e t t e  n a t u r e  e s t  iné g ale m e n t  r é p a r ti e  s u r
le  t e r ri toi r e .  Pa ris  r e c èl e  u n  for t  po t e n ti el  d e  d évelop p e m e n t  e t  d e  mis e  e n
a c c e s sibilit é  d e  la  n a t u r e  via  les  e s p a c e s  p u blics,  la  d é sim p e r m é a bilis a tion  d e s
sols,  o u  e n co r e  la vég é t alis a tion  d u  b â ti.

Pou r  co n t rib u e r  à  l’a t t é n u a tion  d e s  co ns é q u e n c e s  d u  d é r è gle m e n t  clim a tiq u e,
Pa ris  s’es t  fixé  d e s  objec tifs  a m bi tie ux  e n  m a ti è r e  d e  r é d u c tion  d e s  g az  à  effe t
d e  s e r r e .  Le  Pla n  clim a t  a i r  é n e r gi e  t e r ri to ri al  d e  2 0 1 8,  a c t u elle m e n t  e n
r évision,  impliq u e  n o t a m m e n t  u n e  b ais s e  d e  la  co nso m m a tio n  d’én e r gie  d e  5 0  %
afin  d’a t t ein d r e  la  n e u t r ali t é  c a r bo n e  e n  2 0 5 0.  Le  b â ti  r e p r é s e n t e  7 1  %  d e s
é mission s  locale s  d e  g az  à  effe t  d e  s e r r e .  Il  s’agit  do n c  d’u n  levie r  p rivilégié
d’ac tion  po u r  r é d ui r e  les  é missions  p a risie n n e s .  Le  b â ti  e s t  p a r ticuliè r e m e n t
é n e r givor e  d a n s  to u t e  s a  d u r é e  d e  vie  :  con s t r u c tion,  fonc tion n e m e n t  e t
d é molition.  S u r  le  pl a n  é n e r g é tiq u e,  s e ul  2 1  %  d e  l’én e r gie  co nso m m é e  à  Pa ris
e s t  r e no uv ela ble  ou  d e  r é c u p é r a tion.

Pa ris  b é n éficie  d’un  r é s e a u  d’é q uip e m e n t s  e t  d e  s e rvices  t r è s  d e n s e  e t  va rié,
m ais  do n t  la  r é p a r t i tion  r e s t e  e n co r e  iné g ale  e n t r e  les  a r r o n d i s s e m e n t s .

Conc e r n a n t  les  e s p a c e s  p u blics,  Pa ris  dispos e  d’un  r é s e a u  viai r e  t r è s  d e n s e  q ui
r e p r é s e n t e  2 8  %  d e  la  s u rf ac e  d e  la  ville.  Très  sollici t é,  c e  r é s e a u  a n ci e n  a
d é mo n t r é  s e s  c a p a ci t é s  d’ad a p t a t ion  a ux  évolu tions  d e s  m o bilit é s  e t  d e s  m o d e s
d e  vie.  De p uis  plusie u r s  a n n é e s  Pa ris  p o u r s ui t  u n e  poli tiq u e  d e  di min u tion  d e  la



plac e  d e  la  voitu r e  e t  d e  p ro m otion  d e s  m o bilit é s  a c t ives  e t  d e s  t r a n s po r t s  e n
co m m u n.  Ce t t e  évolu tion  favorise  la  dive r sifica tion  d e s  u s a g e s  d e  l’esp a c e
p u blic  p o u r  les  a u t r e s  for m e s  d e  m o bilit é  m ai s  a u s si  p o u r  la  vég é t alisa tion,  le
s po r t ,  la c ul tu r e ,  les  loisi r s ,  les  t e r r a s s e s  e t  co m m e r c e s.

Les  p ays a g e s  p a ri sie n s  so n t  à  la  fois  u n  bi e n  co m m u n  m é t ro poli t ain,  u n
m a r q u e u r  q ui  r a co n t e  la  long u e  hi s toi r e  d e  Pa ris  e t ,  d a n s  c h a q u e  q u a r ti er,  u n e
é t roi t e  imb ric a tion  e n t r e  b â ti  e t  vég é t al.  Ainsi  le  p a t ri moin e  e t  l’es t h é tiq u e
p a ri sie n n e  d oive n t  ê t r e  e nvis a g é s  à  to u t e s  les  é c h elle s  e t  n e  s e  r é d uis e n t  p a s
a ux  e nje ux  s p é cifiqu e s  d u  b â ti.  La  dive r si t é  d e s  ti s s u s  u r b ain s  e t  d e s  for m e s
u r b ain es ,  les  e s p a c e s  p u blics,  le  m o bilie r  u r b ain  e t  la  n a t u r e  so n t  a u t a n t
d’él é m e n t s  co n s ti t u tifs  d e s  p ays a g e s  p a risie n s.  De p uis  2 0 0 6,  0 ,5 6  %  d e s
p a r c elle s  p a risie n n e s  o n t  con n u  e n  m oy e n n e  c h a q u e  a n n é e  u n e  t r a n sfo r m a tion
sig nifica tive.  Cela  r e p r é s e n t e  1 7  0 0 0  in t e rv e n tion s  q ui  o n t  u n  imp a c t  s u r  la
t r a n sfo r m a tion  d e  Pa ris .  Ainsi  m alg r é  u n  ti s s u  u r b ain  d éj à  s t r u c t u r é ,  Pa ri s
co n tin u e  d’évolu e r  d a n s  le r e s p e c t  d e  s a  r ic h e  his toi r e .

Ce s  co n s t a t s  p r é cis  e t  o bjec tivés  p a r  d e  no m b r e ux  c hiffr e s,  g r a p hiq u e s  e t  c a r t e s
co nfor t e n t  la  d é m a r c h e  d e  r évision  e n g a g é e .  Ils  on t  p e r mis  d e  p r é cis e r  les
o rie n t a t ions  do n n é e s  a u  PLU  e t  co n s ti t u e n t  do nc  le  socle  d u  P roje t
d’Am é n a g e m e n t  d e  Dévelop p e m e n t  Du r a bles.

L’éta t  i n i t i a l  d e  l’ e nvir o n n e m e n t

Ce  doc u m e n t  a  po u r  objec tif d’é t a bli r  le  «  p rofil e nvi ro n n e m e n t al  »  d u  t e r ri toi r e
a u  m o m e n t  d e  l’éla bo r a tion  d u  doc u m e n t.  Il  m e t  e n  ex e r g u e  les  e nj e ux
e nvi ro n n e m e n t a ux  s p é cifiqu e s  a u  t e r ri toi r e ,  n o t a m m e n t  les  p r e s sion s  s u bies  p a r
l’enviro n n e m e n t.  Ce t  é t a t  d e s  lieux  p e r m e t  d’é t a bli r  u n  sc é n a rio  d e  r éf é r e n c e
s u r  l’enviro n n e m e n t  d a n s  le  p é ri m è t r e  d u  PLU.

L’évolu tion  d e  c e  sc é n a rio  e s t  e n s ui t e  si m ulé e  e n  s u p po s a n t  q u e  le  PLU  n e  soi t
p a s  mis  e n  œ u v r e,  afin  d e  dis pos e r  d’u n e  évolu tion  «  a u  fil  d e  l’ea u  ».  Ce t t e
r éfé r e n c e  p e r m e t  e n s ui t e  d e  d é t e r min e r  les  a p po r t s  co n sid é r a bles  d e s
dispositions  d u  fut u r  PLU à  l’ad a p t a t ion  d e  la ville  a u  c h a n g e m e n t  clim a tiq u e .

L’ é v a l u a t i o n  e n v ir o n n e m e n t a l e

La  d é m a r c h e  d’évalu a tion  e nvi ro n n e m e n t al e  p r évu e  p a r  le  co d e  d e  l’u rb a nis m e
exp ri m e  la  volon t é  d e  co n s t r ui r e  e t  d e  m e t t r e  e n  œ u v r e  d e s  doc u m e n t s
d’u r b a nis m e  d u r a bles  q ui  p r e n n e n t  mi e ux e n  co m p t e  l’environ n e m e n t  e t  le  bi e n-
ê t r e  d e  la  po p ula tion.  L’évalu a tion  e nvi ro n n e m e n t al e  s’effec t u e  d o n c  e n  p a r allèle
d e  la  r é d a c tion  d u  PLU e t  co n s ti t u e  u n e  a n alyse  objec tive  d u  doc u m e n t  e t  d e  so n
p ro c e s s u s  d’élabo r a tion.

L’évalu a tion  e nvi ro n n e m e n t al e  r e n d  co m p t e  d e  la  s t r a t é gi e  d e  p ri se  e n  co m p t e
d e  l’environ n e m e n t  s uivie  d a n s  la  p h a s e  d’éla bo r a tion  d u  PLU.  Elle  vise  à
m o n t r e r  q u e  les  incid e n c e s  d u  PLU  s u r  l’ens e m ble  d e s  co m pos a n t e s  d e
l’enviro n n e m e n t  o n t  é t é  p ri se s  e n  co m p t e  e t  q u e  le  p roje t  d e  doc u m e n t  a  in t é g r é
d e s  a m élior a tions  a u  fu r  e t  à  m e s u r e  d e  so n  él a bo r a tion.  L’évalu a tion
e nvi ro n n e m e n t ale  jus tifie  é g ale m e n t  d e s  c hoix  op é r é s  d a n s  le  PLU  po u r  m e t t r e
e n  œ u v r e  les  objec tifs  a u  r e g a r d  d e s  solu tions  al t e r n a tives  é t u dié e s .  

Au  t e r m e  d e  l’an alyse,  l’évalu a tion  e nvi ro n n e m e n t al e  p r é s e n t e  les  m e s u r e s
e nvis a g é e s  po u r  évi t er,  r é d ui r e  e t ,  e n  t a n t  q u e  d e  b e soin,  co m p e n s e r  les
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incid e nc e s  n é g a tives  r é sid u elles  s u r  l’environ n e m e n t  s u sc e p tible s  d e  s u b sis t er.
Ce t t e  d é m a r c h e  p e r m e t  d e  jus tifie r  les  c hoix  d’a m é n a g e m e n t  d e  la  Ville  a u
r e g a r d  d e s  e nje ux e nviro n n e m e n t a ux id e n tifiés.

L’évalu a tion  e nvi ro n n e m e n t ale  e s t  é g ale m e n t  r éf é r e n c é e  d a n s  la  h ui ti è m e  pi èc e
d u  r a p p o r t  d e  p r é s e n t a t ion  (Décla r a tion  e nviron n e m e n t al e),  do n t  l’obje t  e s t  d e
p r é s e n t e r  la  faço n  do n t  le  PLU  so u mis  à  a p p ro b a tion  a  t e n u  co m p t e  d e
l’évalu a tion  e n  con tin u  e t  d e s  dive r s e s  co ns ul t a tions  m e n é e s  d e p uis  l’a r r ê t ,
no t a m m e n t  d e  l’avis d e  l’Auto ri t é  Enviro n n e m e n t al e.  

L’évalu a tion  e nvi ro n n e m e n t al e  fai t  é g al e m e n t  l’obje t  d’un  r é s u m é  n o n  t ec h niq u e
q ui co ns ti t u e  la cinq uiè m e  pi èc e  d u  r a p po r t  d e  p r é s e n t a tion.  

La ju s t i f i c a t i o n  d e s  c h o ix

Ce  doc u m e n t  e s t  u n e  pièc e  c e n t r al e  d u  r a p po r t  d e  p r é s e n t a tion  e t  a  po u r
voca tion  d e  jus tifie r  e t  d’explici t e r  la  co h é r e n c e  in t e r n e  d u  PLU. La  jus tifica tion
d e s  c hoix r é po n d  à  u n  objec tif p é d a go giq u e  e t  p e u t  é g al e m e n t  ê t r e  invoq u é  d a n s
le  c a s  d’u n  co n t e n tie ux.  À  c e t  é g a r d ,  la  jus tifica tion  p r e n d  soin  d’é t a bli r  les
fond e m e n t s  ju ridiqu es  d e s  dispositions  d u  PLU.

Les  élé m e n t s  d e  jus tifica tion  p r é s e n t é s  co nc e r n e n t  s u cc e ssive m e n t  les  c hoix
r e t e n u s  po u r  é t a bli r  le  PADD,  no t a m m e n t  à  p a r ti r  d u  di a g nos tic  e t  d e s
doc u m e n t s  d e  r a n g  s u p é ri e u r  q ui  s’impos e n t  a u  PLU  (SDRIF,  SRH H,  PCAET,
e t c.) e t  leu r  d é clin aiso n  d a n s  les  OAP e t  le  Rè gle m e n t .

Confor m é m e n t  a ux  p r e s c rip tions  d u  cod e  d e  l’ur b a nis m e,  c e t t e  p a r tie  d u
Ra p po r t  d e  p r é s e n t a tion  co m po r t e  é g al e m e n t  u n e  a n alyse  d e  la  co n so m m a tion
d ' e s p a c e s  n a t u r els,  a g ricole s  e t  for e s ti e r s  in t e rve n u e  d a n s  les  dix  d e r ni è r e s
a n n é e s  e t  d e  la  c a p a ci t é  d e  d e n sifica tion  e t  d e  m u t a tion  d e  l' en s e m ble  d e s
e s p a c e s  b â tis ,  e n  t e n a n t  co m p t e  d e s  for m e s  u r b ain e s  e t  a r c h i t e c t u r a l e s .

Le s  i n d i c a t e ur s  d e  s u ivi  e t  d’ év al u a t i o n

Les  indica t e u r s  vise n t  à  év alu e r  la  mis e  e n  œ u v r e  d u  PLU  po u r  s’as s u r e r  q u’il
r e m pli t  s e s  p ro p r e s  objec tifs.  Ils  s e ro n t  mis  à  jou r  a n n u elle m e n t  e t  s e rvi ro n t  d e
b a s e  a u  bila n  g é n é r al  d u  PLU q ui s e r a  t e n u  six a n s  a p r è s  so n  a p p ro b a tion.  

Les  indica t e u r s  so n t  r e g ro u p é s  e n  cinq  t h é m a tiq u e s  :

- Un  d év elop p e m e n t  u r b ain  é q uilib r é

- Lut t e  co n t r e  le  c h a n g e m e n t  clim a tiq u e

- Pr é s e rv a tion  d e s  r e s so u rc e s  n a t u r elle s



- Pa t ri moin e  n a t u r el  e t  p ays a g e r

- S a n t é  e nvi ro n n e m e n t ale  d e s  po p ula tions

Ch a q u e  t h é m a tiq u e  co m p o r t e  plusie u r s  dizain e s  d’indic a t e u r s  p r é cis  po u r
les q u els  u n e  vale u r  ini tiale  e s t  indiq u é e  e t  con s ti t u e  la  r éfé r e n c e  à  p a r ti r  d e
laq u elle  les  fut u r e s  mis e s  à  jour  d e s  indic a t e u r s  s e ro n t  co m p a r é e s .  Ce s
indic a t e u r s  o n t  é t é  co m pl é t é s  e t  p r é cis é s  d e p uis  l’a r r ê t  d u  PLUb  po u r  t e ni r
co m p t e  d e  l’avis d e  l’Autori t é  Envi ron n e m e n t al e.  

B . Le Pr oj e t  d’A m é n a g e m e n t  e t  d e  D é v e l o p p e m e n t  
D ur a bl e s

Le PADD for m ule  les  o rie n t a tion s  q ui  g uid e n t  le  co n t e n u  d u  PLU d a n s  to u t e s  s e s
co m po s a n t e s .  E n  p a r t iculie r  e t  s elon  le  co d e  d e  l’ur b a nis m e,  le  PADD d éfini t  les
o rie n t a t ions  g é n é r al e s  d e s  p oli tiqu e s  d’a m é n a g e m e n t,  d’éq uip e m e n t,
d’u r b a nis m e,  d e  p ays a g e,  d e  p ro t ec tion  d e s  e s p a c e s  n a t u r el s,  a g ricole s  e t
fore s ti e r s ,  e t  d e  p r é s e rv a tion  o u  d e  r e mis e  e n  bo n  é t a t  d e s  co n tin ui t é s
é cologiq u e s  ainsi  q u e  les  o rie n t a tion s  g é n é r ale s  co nc e r n a n t  l’ha bi t a t ,  les
t r a n s p o r t s  e t  les  d é plac e m e n t s ,  les  r é s e a ux  d’é n e r gi e,  le  d év elop p e m e n t  d e s
co m m u nic a tion s  n u m é riq u e s,  l’éq uip e m e n t  co m m e r cial,  le  d év elop p e m e n t
é co no miq u e  e t  les  loisi r s ,  r e t e n u e s  po u r  l’ens e m ble  d e  la  co m m u n e.

Le  PADD a  é t é  é t a bli  à  p a r ti r  d’un  c e r t ain  n o m b r e  d e  doc u m e n t s ,  à  co m m e n c e r
p a r  le  dia g nos tic  d u  PLU  e t  l’Éta t  Ini ti al  d e  l’Environ n e m e n t.  Au-d elà  d e  c e
socle,  le  PLU bioclim a tiq u e  a  l’a m bition  d e  t r a d ui r e  les  e n g a g e m e n t s  po r t é s  p a r
la  Ville  via  diffé r e n t s  a u t r e s  doc u m e n t s  impos és  p a r  les  t ex t e s  ou  via  d e s
s t r a t é gie s  volon t a ris t e s ,  co m m e  le  Pla n  Biodive r si t é,  le  Pl a n  Clim a t  Air  Én e r gie
Ter ri to ri al,  le  Pla n  Arb r e,  le  Pla n  Éco no mie  Circ ulai r e ,  d o n t  c e r t ain s  s e ro n t  mis
à  jour  co nco mi ta m m e n t  lor s  d e  c e  Cons eil d e  Pa ris.

Les  g r a n d e s  o rie n t a tion s  d u  PADD  o n t  e n s ui t e  é t é  so u mise s  à  u n  d é b a t  a u
Con s eil  d e  Pa ris  le  1 6  nove m b r e  2 0 2 1.  Ce  d é b a t  s’e s t  a p p uy é  s u r  u n e
co m m u nic a tion  d e  la  M ai r e  d e  Pa ris  p r é s e n t a n t  u n  di a g no s tic  d e  la  c a pi t al e  e t
cin q  g r a n d e s  o rie n t a t ions  a u to u r  d u  log e m e n t ,  d e  la  ville  p ro d u c tive,  d e  la  pl ac e
d e  la  n a t u r e ,  d u  c h a n g e m e n t  clim a tiq u e  e t  d u  c a d r e  u r b ain.

Un e  é t a p e  d e  con c e r t a tion  s p é cifiq u e  s u r  le  PADD a  é t é  m e n é e  d u  2 1  janvie r  a u
1 e r  av ril  2 0 2 2.  Ce t t e  co nc e r t a tion  a  é t é  l’occ asion  p o u r  les  Pa risie n n e s  e t  les
Pa risien s  e t  les  r e p r é s e n t a n t e s  e t  r e p r é s e n t a n t s  d e  la  socié t é  civile  d e
s’exp ri m e r  s u r  le  co n t e n u  so u h ai t é  d u  PADD,  s u r  la  b a s e  d’u n  av a n t-p roje t  d e
PADD éla bo r é  à  p a r t i r  d e s  o rie n t a tion s  issu e s  d u  d é b a t  d u  1 6  nove m b r e  2 0 2 1.

Le  t r av ail  s u r  le  PADD s’es t  po u r s uivi  a p r è s  la  co n c e r t a tion  afin  d’e n  ti r e r  to u s
les  e n s eig n e m e n t s  e t  d’éla bo r e r  u n  doc u m e n t  co h é r e n t  av ec  les  avis  ex p ri m é s
lors  d e  la  co nc e r t a tio n  e t  av e c  le  co n t e n u  d e s  a u t r e s  pi èc e s  d u  PLU co n s t r ui t e s
e n  p a r allèle  to u t  a u  long  d e  la p roc é d u r e .

Da n s  u n e  p r e mi è r e  p a r tie,  le  PADD  in t ro d ui t  la  n o tion  d’u r b a nis m e
bioclim a tiq u e,  co nc e p t  c e n t r al  d u  n o uv e a u  PLU.  Le  doc u m e n t  e s t  e n s ui t e
s t r u c t u r é  e n  t roi s  g r a n d s  ax e s  q ui  r e p r e n n e n t  les  e nj e ux iss u s  d e  la  co nc e r t a tion
e t  d e s  o rie n t a tions  d é b a t t u e s  p a r  le Con s eil d e  Pa ris  le 1 6  n ove m b r e  2 0 2 1  :
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- Un e  ville e n  t r a n si tion  ve r t u e u s e  e t  r é silie n t e  ; 

- Un e  ville inclusive,  p ro d u c tive  e t  solidai r e  ;

- Un e  ville q ui  co n sid è r e  e t  valo ris e  s e s  ide n ti t é s  u r b ain e s.

Au to t al, 4 1  or i e n t a t i o n s  g é n é r a l e s  co n s ti t u e n t  c e s  t rois  ax e s,  c h ac u n e  é t a n t
d éclin é e  e n  d e s  o r i e n t a t i o n s  pr é c i s e s  q ui do n n e n t  co r p s  a u  PADD.

L’urba n i s m e  b i o c l i m a t i q u e ,  u n e  m é t h o d e  a u  s e rvi c e  d e  la
tr a n s i t i o n  é c o l o g i q u e  d u  t erri t o ir e

L’urb a nis m e  bioclim a tiq u e  vise  à  co nc evoir  la  ville  a u  s e rvice  d e  la  t r a n si tion
é cologiq u e,  à  la  fois  po u r  t r a n sfo r m e r  e t  a d a p t e r  l’exis t a n t  e t  c r é e r  u n  c a d r e
u r b ain  iné di t  r é p o n d a n t  a ux  e nje ux d e  n o t r e  é p o q u e .  E n  effe t,  Pa ris  e s t  u n e  ville
d u  «  d éj à-là  »,  d a n s  leq u el  le  foncie r  dis po nible  po u r  la  co n s t r u c tion  n e uv e  e s t
r a r e  ;  la  c a pi t ale  doi t  p o u r t a n t  s’a d a p t e r  a ux  évolu tions  d e  la  socié t é,
no t a m m e n t  p o u r  p ro t é g e r  les  plus  fr a gile s,  e t  p r év e ni r  les  co n s é q u e n c e s  d u
d é r è gle m e n t  clim a tiq u e.  Ces  co n t r ain t e s  fond e n t  le  c œ u r  d e  l’ur b a nis m e
bioclim a tiq u e  av ec  l’idé e  d e  t r a n sfo r m e r  e t  d’ad a p t e r  l’exis t a n t ..  E n  co m plé m e n t
d e  c e  p rincip e  d e  la  t r a n sfo r m a tion,  c h a q u e  p r oje t  doi t  ê t r e  po r t e u r
d’ext e r n ali t é s  po sitives  po u r  l’environ n e m e n t  e t  la  collec tivit é,  e t  c e  à  to u t e s  les
é c h elle s.  Ce  n o uv e a u  m o d èle  p e r m e t t r a  d e  d’acco m p a g n e r  l’ac h èv e m e n t  d e s
g r a n d e s  op é r a tions  d’a m é n a g e m e n t  à  Pa ris  e n  m aximis a n t  les  effe t s  b é n éfiq u e s
d e s  p roje t s  p a r c elle  p a r  p a r c elle.

L’urb a nis m e  bioclim a tiq u e  e s t  fon d é  s u r  d e s  lign e s  di r ec t r ic es  q ui  so n t  a u t a n t
d’a m bitions  m é t ho dologiq u e s  for t e s  po u r  fab riq u e r  la  ville  d e  d e m ain  :

P e n s e r  Pari s  e n  l i e n  av e c  la  m é tr o p o l e

L’int é g r a tion  d e s  e nj e ux  m é t ro poli t ains  p e r m e t  d e  m e t t r e  e n  co h é r e n c e  les
évolu tions  d e  Pa ris  av ec  so n  t e r ri toi r e  e t  d e  g a r a n ti r  ainsi  le  jus t e  é q uilib r e  e t
les  in t é r ê t s  d e  to u s  les  é c h elon s  t e r r i t o r i a u x .  E n  t a n t  q u e  ville-c e n t r e  d e  la
m é t ro pole  e t  c a pi t ale,  Pa ris  a  u n e  r e s p o n s a bilit é  p a r tic uliè r e  d’exe m pla ri t é  e t  s e
doi t  d’ê t r e  le  m o t e u r  d e s  t r a n sfo r m a tion s  e t  d e  l’int é g r a tion  m é t ro poli t ain e s.
Elle  doi t  a u s si  p r o pos e r  u n  a m é n a g e m e n t  q ui  r e c r é e  d u  lien,  p hysiq u e  e t  u r b ain,
av e c  les  collec tivi té s  voisin e s.

Co n c e v o ir  u n e  vil l e  r é s i l i e n t e  fa c e  a u x  d é f i s
e n v i r o n n e m e n t a u x

Le  d é r è gle m e n t  clim a tiq u e  impliqu e  u n  do u ble  objec tif  d e  r é d u c tion  d e  l’imp a c t
c a r b o n e  d e  la  ville  e t  d’ad a p t a tion  d e  c e t t e  d e r niè r e  a ux  effe t s  d u  d é r è gle m e n t
clim a tiq u e.  Ce t  objec tif s e  d é clin e  à  to u t e s  les  é t a p e s  d e  la  fab riq u e  d e  la  ville  :



g e s tion  e t  d év elop p e m e n t  d e s  e s p a c e s  n a t u r els  e t  d e s  é n e r gi e s ,  co ns t r u c tion s  e t
t r a n sfo r m a tions  d u  b â ti,  r é nova tion  t h e r miq u e,  r é p a r t i tion  d e s  fonc tion s
u r b ain es  d a n s  l’es p ac e,  m o bilit é s  in t r a  e t  ex t r a  m u ro s,  typologies  d e  fonc tions  e t
d’ac tivi té s  impla n t é e s  d a n s  la  ville,  e t c.

Ac c o m p a g n e r  l e s  m u t a t i o n s  d e  la  s o c i é t é  a u  s e i n  d u
p a tri m o i n e  p ar i s i e n

M alg r é  so n  h é ri t a g e  p a t ri mo nial  exc e p tion n el,  Pa ris  e s t  u n e  ville  e n  m o uv e m e n t
e t  q ui  d oit  le  r e s t er.  L’urb a nis m e  bioclim a tiq u e  s’a t t a c h e  do nc  à  d éfini r  les
co n di tion s  d e  c es  m u t a tions  to u t  e n  é t e n d a n t  les  c h a m p s  d e s  p ro t e c tions
p a t ri mo niale s.  La p rio ri t é  do n n é e  à  la t r a n sfo r m a tion  p e r m e t t r a  d e  r é so u d r e  u n e
t elle  é q u a tion  e n  incit a n t  à  la  so b rié t é  d e s  a m é n a g e m e n t s ,  a u  d év elop p e m e n t  d e
la  m ul tifonc tion n ali t é  e t  d e  la  r év e r sibili t é  e t  e n  in t é g r a n t  plus  fine m e n t  les
co n di tion s  d’impla n t a tion  s p é cifiqu e s  d e s  p roje t s.

Co n c e v o ir  l a  vi l l e  av e c  s e s  h a b i t a n t e s  e t  h a b i t a n t s  e t  s e s
u s a g è r e s  e t  u s a g e r s

Ce s  d éfis  clim a tiq u e s  so n t  a u s si  d e s  d éfis  d é m oc r a tiq u e s  p a r  les  c h a n g e m e n t s
socia ux  q u’ils  impliqu e n t .  Pa r  a illeu r s  l’inclusion  d e s  p u blics  d a n s  la  fab riq u e  d e
la  ville  p e r m e t  d e  la  fai r e  évolu e r  e n  a cco r d  av ec  les  in t é r ê t s  m ul tiple s  q ui  s’y
c roise n t  voir e  s’y op pos e n t  e t  d e  g a r a n ti r  ainsi  la  p e r t in e n c e  e t  la  p é r e n ni t é  d e
s e s  évolu tions.  Alors  q u e  c h a q u e  p roje t  doi t  co n t rib u e r  à  l’am élio r a tion  d e  la
q u ali t é  d e  vie,  il  e s t  e s s e n tiel  d’in t é g r e r  les  p u blics  co nc e r n é s  d è s  la  p h a s e  d e
co n c e p tion  d u  fai t  u r b ain.

Assu r e r  l’acc è s  à  u n  log e m e n t  d e  q u ali t é  po u r  to u t e s  e t  to u s

La  q u e s tion  d u  log e m e n t  e s t  a u  c œ u r  d u  PLU  bioclim a tiq u e,  q ui  vise  à  offri r  à
to u t e s  e t  to u s  u n  a c c è s  à  d e s  log e m e n t s  a bo r d a bles,  dive r sifiés,  d e  q u ali t é  e t
a d a p t é s  a ux  r é ali t é s  clim a tiq u e s .  E n  s’a p p uy a n t  s u r  u n e  pl a nifica tion
a m bi tie u s e,  Pa ris  e n t e n d  a u g m e n t e r  sig nifica tive m e n t  so n  p a rc  d e  log e m e n t s ,
no t a m m e n t  p u bliq u e,  to u t  e n  favorisa n t  u n e  r é p a r ti tion  é q uilib r é e  s u r
l’ens e m ble  d u  t e r ri toi r e  p a r isie n.  Ce  PLU bioclim a tiq u e  e n co u r a g e  la  r é n ova tion
t h e r miq u e  d e s  b â ti m e n t s  exis t a n t s  e t  a d o p t e  d e s  n o r m e s  s t r ic t e s  p o u r  les
no uvelles  co n s t r u c tions .  La  poli tiqu e  d e  log e m e n t s  s’a t t a c h e  e nfin  à  offri r  d e s
e s p a c e s  d e  vie  a d a p t é s  a ux  fa milles,  é t u dia n t s,  e t  t r av ailleu r s ,  e n  so u t e n a n t  u n
m o d èle  d e  d év elop p e m e n t  q ui  p e r m e t  d e  vivre,  é t u die r  e t  t r av aille r  d a n s  d e s
co n di tion s  dig n e s ,  s ain e s  e t  r e s p e c t u e u s e s  d e  l’enviro n n e m e n t .

Favoris e r  la  p roximit é  d e s  co m m e r c e s  e t  d e s  é q uip e m e n t s  po u r
u n  m o d e  d e  vie  d u r a ble

Le  PLU  bioclim a tiq u e  in t è g r e  é g al e m e n t  u n e  vision  d’u n e  ville  d e  p roximit é,  où
c h a q u e  q u a r ti e r  dispos e  d e  co m m e r c e s ,  é q uip e m e n t s  p u blics  e t  s e rvice s
e s s e n ti els  a c c e s sible s  à  pie d  o u  à  vélo.  Inspi r é  p a r  le  m o d èle  d u  q u a r ti e r  d u
q u a r t  d’he u r e,  l’objec tif e s t  d e  fai r e  e n  so r t e  q u e  les  Pa risien n e s  e t  les  Pa risie n s
p uiss e n t  a cc é d e r  facile m e n t  à  u n e  offr e  dive r sifié e  d e  s e rvices ,  inclu a n t  la  s a n t é ,
l’éd u c a tion,  les  é q uip e m e n t s  s po r tifs  e t  c ul tu r els,  e t  les  e s p a c e s  ve r t s .  Ce t t e
a p p roc h e  d e  la  ville  d e  p roximit é  s’ap p uie  s u r  u n e  in t é g r a tion  fine  d e s  fonc tions
e t  d e s  u s a g e s ,  p e r m e t t a n t  d e  fai r e  d e  c h a q u e  q u a r t ie r  u n  lieu  d e  vie  co m ple t  e t
a u to no m e,  to u t  e n  r e nfo rç a n t  le  lien  e n t r e  les  h a bi t a n t s  e t  leu r  e nviro n n e m e n t
u r b ain.
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Ce s  p rincip e s  ir rig u e n t  les  t rois  g r a n d e s  p a r ti es  q ui  s t r u c t u r e n t  le  PADD d u  PLU
bioclim a tiq u e  :

B . 1 . U n e  vil l e  e n  tr a n s i t i o n  v er t u e u s e  e t  r é s i l i e n t e

La  c a p a ci t é  d e  la  ville  à  m e n e r  à  bie n  les  n é c e s s ai r e s  t r a n si tions  e s t  a u  c e n t r e
d e  la  p r e miè r e  p a r ti e  d u  PADD, ax é e  a u to u r  d e  t rois  g r a n d s  p rincip e s  : la  n a t u r e
e n  ville,  a to u t  m aje u r  d u  c a d r e  d e  vie  e t  d e  l’ad a p t a tion  a u  c h a n g e m e n t  ;  la
r é d u c tion  d e  l’em p r ein t e  c a r b o n e  d e  la  ville  ;  la  s a n t é  e nviron n e m e n t al e,  e nj e u
m aj e u r  d e  la  r é silie nc e.  Elle  co m po r t e  1 6  o ri e n t a tions  g é n é r al e s  q ui  p r é cis e n t  :

- Les  o rie n t a tions  visa n t  à  do n n e r  s a  pl ac e  à  la  n a t u r e  e n  ville  e t  à  fai r e  d u  sol,
d u  vég é t al  e t  d e  l’ea u  d e s  él é m e n t s  s t r u c t u r a n t s  d u  c a d r e  u r b ain.  Plusie u r s
e n c a d r é s  t e r ri to ri a ux  p r é cis e n t  d e s  o rie n t a tions  s p é cifiq u es  s u r  les  bois
p a ri sie ns  e t  s u r  la  S ein e,  les  c a n a ux,  q ui  r e p r é s e n t e n t  d e s  e nj e ux  for t s  e n
m a ti è r e  d e  biodive r si t é  e t  d e  p r é s e rv a tion  d e s  r e s so u rc e s.

- Les  o ri e n t a tions  d ev a n t  m e n e r  à  la  d é c a r b o n a tion  d e s  d e ux  so u rc e s
p rincip al e s  d’é missions  d e  g az  à  effe t  d e  s e r r e  : le  b â ti  e t  les  m o bilit é s.  Ce t t e
p a r ti e  con tie n t  é g al e m e n t  d e ux  e n c a d r é s  t e r ri to ri a ux  s u r  les  toi t s  p a ri sien s ,
do n t  le  po t e n tiel  d e  t r a n sfo r m a tion  e n  fave u r  d e  la  vég é t alis a tion  e t  d e  la
t r a n si tion  é n e r g é tiq u e  e s t  p r é cis é,  e t  s u r  le  bo ulev a r d  p é rip h é riq u e  e t  s e s
a b o r d s ,  q ui  co ns ti t u e n t  u n  t e r ri toi r e  à  for t  e nj e u  e nviro n n e m e n t al  e t  d e  s a n t é
p u bliqu e  a u q u el  doi t  r é p o n d r e  la  t r a n sfo r m a tion  d u  bo ulev a r d  lui-m ê m e  e t
l’a m é n a g e m e n t  d e  s e s  a bo r d s .

- Co m m e n t  p e n s e r  u n e  ville  po u r  la  s a n t é  e t  le  bie n-ê t r e  d e s  h a bi t a n t e s  e t
h a bi t a n t s,  d e  façon  a d a p t é e  à  l’évolu tion  d e s  m o d e s  d e  vie s  ?  Ce t t e  so u s-
p a r ti e  d é c ri t  é g al e m e n t  les  o rie n t a tions  p e r m e t t a n t  d e  m e t t r e  e n  œ u v r e  u n e
d é m a r c h e  d e  p r év e n tion  d e s  r is q u e s  e t  d’a t t é n u a tion  d e s  p ollu tions  po u r
favorise r  l’am élior a tion  d e  la  q u ali t é  d e  vie.

B . 2 . U n e  vil l e  i n c l u s iv e ,  pr o d u c t iv e  e t  s o l i d a ir e

La  t r a n si tion  é cologiq u e  n e  vau t  q u e  si  e lle  e s t  po r t e u s e  d e  plus  d’ég ali t é  e t
d’éq ui t é,  e t  d’un e  inclusion  sociale  plus  g r a n d e  e t  d’un e  m eilleu r e  r e dis t rib u tion
d e s  r ich e ss e s  p ro d ui t e s  p a r  u n e  ville  plu s  r é silie n t e ,  Ce t t e  d e uxiè m e  p a r ti e  e s t
s t r u c t u r é e  a u to u r  d e  c e t  e nj e u  c e n t r al,  s elon  q u a t r e  ax es  :  le  log e m e n t ,  p r e mie r
m o t e u r  d e  l’inclusion  ;  la  c e n t r ali t é  d e  Pa ris  a u  s e rvice  d e  s e s  h a bi t a n t s  e t  d e  la
m é t ro pole  ; m ain t e ni r  e t  fai r e  r ev e ni r  les  a c tivi té s  d e  fab rica tion  d a n s  la  ville  ; le
«  q u a r ti e r  d u  q u a r t  d’h e u r e  »,  la p roximit é  a u  c œ u r  d e  l’am é n a g e m e n t  u r b ain.

Les  o rie n t a tions  d u  PADD  vise n t  à  offri r  à  to u s  les  p u blics  u n  a c c è s  à
l’hé b e r g e m e n t  e t  à  u n  log e m e n t  dig n e,  a bo r d a ble  e t  a d a p t é  e t  à  d év elop p e r  u n
p a r c  d e  log e m e n t s  q u ali t a tif e t  no n  exclu a n t .  Les  objec tifs  d e  r é é q uilib r a g e  d e  la



mixité  sociale  p rincip ale m e n t  e n t r e  l’ou es t  e t  l’es t  d e  la  c a pi t al e,  ain si  q u e
l’a m bition  d’a t t ein d r e  4 0  %  d e  log e m e n t s  p u blics,  do n t  3 0  %  d e  log e m e n t s
socia ux  d’ici  2 0 3 5  so n t  r é affi r m é s,  po u r  lu t t e r  co n t r e  les  p roc e s s u s  d’exclusion
q u e  g é n è r e n t  les  t e n sion s  s u r  les  m a r c h é s  im mo bilie r s .  Pa r  a illeu r s ,  l’objec tif
d’un e  b ais s e  d e  la  s u p e rficie  d e  b u r e a ux  à  Pa ris  e s t  p ro po s é,  n o t a m m e n t  po u r
co n t rib u e r  a u  r é é q uilib r a g e  d e s  u s a g e s  e t  fonc tions  à  l’éch elle  d e  la  m é t ro pole.
Ce t t e  so u s-p a r ti e  co n s a c r e  é g al e m e n t  u n  e n c a d r é  t e r ri to rial  a ux  q u a r ti e r s
poli tiqu e  d e  la  ville,  p o u r  co nfor t e r  e t  r e nfo rc e r  les  d é m a r c h e s  s p écifiqu e s
q u’ap p elle n t  c e s  q u a r ti e r s  q ui  co nc e n t r e n t  les  difficul t é s  d’or d r e  é co no miq u e ,
social e t  u r b ain.

La  d e uxiè m e  so u s-p a r ti e  e s t  co ns a c r é e  a u  d éfi d e  l’éco no mie  d e  la  co n n ais s a n c e
e t  à  la  volon t é  d e  m e t t r e  a u  s e rvic e  d e  to u t e s  e t  to u s  le  r ayo n n e m e n t  d e  Pa ris  e n
F r a n c e  e t  d a n s  le  m o n d e .  Pa ris  doi t  no t a m m e n t  co n tin u e r  d e  jou e r  u n  rôle
c e n t r al  d a n s  l’ens eig n e m e n t  s u p é rie u r  e t  la  r e c h e rc h e,  e t  co n t rib u e r  à  u n e
t r a n si tion  n u m é riq u e  plus  r e s po n s a ble  e t  so u r c e  d e  mie ux vivre .

Le  PADD invit e  e n s ui t e  à  m e t t r e  le  dyn a mis m e  é co no miq u e  p a ri sie n  a u  s e rvice
d e  l’em ploi  e t  d e  la  soci é t é ,  à  co n sid é r e r  les  a c tivi té s  d e  p ro d u c tion  co m m e  u n
p a t ri moin e  e t  u n  socle  po u r  l’em ploi  d e  d e m ain,  à  r é d ui r e  e t  valorise r  les
d éc h e t s  av e c  l’écono mie  ci rc ul ai r e  e t  à  p ro m o uvoi r  p rio ri t ai r e m e n t  les  d e ux
ax e s  impo r t a n t s  q u e  so n t  l’écono mie  sociale  e t  solid ai r e  e t  le  d év elop p e m e n t
d’un e  a g ricul tu r e  u r b ain e  d u r a ble .

Enfin,  le  PADD d é ploie  d a n s  c e t  ax e  d e s  o rie n t a tions  visa n t  à  mi e ux  p r e n d r e  e n
co m p t e  les  e nje ux d e  g e n r e,  d’âg e  e t  d e  h a n dic a p  d a n s  la ville  e t  l’esp ac e  p u blic,
à  co n sid é r e r  les  é q uip e m e n t s  p u blics  co m m e  d e s  socle s  d e  la  vie  d e  q u a r ti e r  e t  à
p ro t é g e r  les  co m m e r c e s  d e  p roximit é.  La  no tion  d e  q u a r tie r  d u  q u a r t  d’h e u r e  y
e s t  r a p p elé e  e t  d é clin é e  e n  t e r m e s  d’orie n t a tion s,  po u r  p e r m e t t r e  à  c h a q u e
Pa risien n e  e t  Pa risie n  d e  di spos e r  à  p roximit é  d e  so n  do micile  d’un e  offr e  d e
s e rvice s  e t  d’é q uip e m e n t s  q ui  co n t rib u e n t  à  la  q u ali t é  d e  vie,  à  la  co nviviali t é  e t
a u  vivr e  e n s e m bl e,  to u t  e n  p e r m e t t a n t  d e  b é n éficie r  d e s  s e rvice s  e s s e n tiels  po u r
la  s a n t é ,  l’alim e n t a tion,  la  c ul tu r e ,  e t c.  L’enjeu  d e  r e nfo rc e r  l’usa g e  d e s
é q uip e m e n t s  p u blics,  e n  t r av ailla n t  à  la  m u t u alisa tion  d e s  fonc tion s  e t  à  leu r s
ho r ai r e s  d’ouve r t u r e  e s t  é g al e m e n t  r a p p elé,  d e  m ê m e  q u e  le  PLU doi t  conco u ri r
à  l’a m élior a t ion  d e  l’offr e  s u r  l’ens e m ble  d u  t e r ri toi r e  p a risie n.

B . 3 . U n e  vil l e  q u i  c o n s i d èr e  e t  val ori s e  s e s  id e n t i t é s  ur b a i n e s

Le  t roisiè m e  ax e  d u  PADD  t r a d ui t  la  co nv e r g e n c e  d e s  d e ux  ax e s  p r é c é d e n t s
a u to u r  d e s  q u e s tions  d e  la  for m e  d e  la  ville  so u h ai t a bl e  po u r  m e n e r  à  bi e n
l’ens e m ble  d e s  t r a n si tions  n é c e s s a i r e s .  Il  p r é cise  les  o rie n t a tions  d’u n e  ville
d e  la  t r a n sfo r m a tion  e t  d u  «  d éj à-là  ».  Il  co m p o r t e  a in si  d e ux  g r a n d s  vole t s  :
valo rise r  le  g r a n d  p ays a g e  e t  l’ide n ti t é  d e  q u a r ti e r  ;  la  t r a n sfo r m a tion  d u  tis s u
u r b ain  po u r  co ncilie r  p r é s e rv a tion  p a t ri mo nial e,  t r a n si tion  é c o l o g i q u e  e t
inclusion  s o c i a l e .

Le  g r a n d  p ays a g e  p a ri sie n  e s t  le  vec t e u r  d’un e  ide n ti t é  exc e p tion n elle,  co n n u e
d a n s  le  m o n d e  e n ti er.  La  p r é s e rv a tion  d e s  m ul tiple s  ide n ti t é s  d e  Pa ris,  la
valo ris a tion  d e  so n  p a t ri moin e  u r b ain  e t  l’int é g r a tion  d u  p a r a dig m e  d e  la  n a t u r e
co m m e  u n  p a t ri moin e  int é g r é  d a n s  le  p ays a g e  p a risie n  p a r ticip e n t  d’u n e
d é m a r c h e  d e  t r a n si tion  q u’expliq u e  c e  c h a pi t r e  d u  PADD.  Pou r  r é po n d r e  a ux
e nje ux  d e  so b rié t é,  le  PLU  bioclim a tiq u e  insc ri t  la  m u t a tion  d e  la  c a pi t al e  d a n s
so n  pl afon d  his to riq u e  d e  h a u t e u r  d e  3 7  m è t r e s .  E n  o u t r e ,  c e t  ax e  con tie n t
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é g ale m e n t  u n  e n c a d r é  t e r ri to rial  s u r  les  q u a r t ie r s  c e n t r a ux  d e  Pa ris ,  do n t  la
b e a u t é  e t  la  vale u r  hi s to riq u e  n e  doive n t  p a s  m a s q u e r  les  t e n sions  q ui  les
c a r a c t é r i s e n t ,  d u  fai t  d u  s u r to u ris m e  e t  d e  m a r c h é s  im mo bilie r s
p a r ticuliè r e m e n t  po r t e u r s  d’exclusion  e t  a ux q u els  le  PLU  bioclim a tiq u e  doit
co n t rib u e r  à  a p p o r t e r  d e s  r é po n s e s.

Le  PADD d é clin e  e nfin  d e s  o ri en t a tions  p r é cisa n t  le  p rincip e  d e  t r a n sfo r m e r  e t
a d a p t e r  plu tô t  q u e  d é m olir  e t  r e co n s t r ui r e ,  l’a m bi tion  d e  fai r e  évolu e r  les
p roje t s  u r b ain s  e t  leu r  co n c e p tion  d a n s  u n e  a p p roc h e  bioclim a tiq u e  e t  d e
p ro m o uvoi r  u n e  a p p roc h e  t r a n sve r s ale  e t  glob ale  d e  l’esp a c e  p u blic,  e n  lien
av e c  les  d é m a r c h e s  d u  M a nifes t e  d e  la  b e a u t é  po u r  Pa ris  m e n é e s  d e p uis  le
d é b u t  d u  p r é s e n t  m a n d a t  m u nicip al.

Si  Pa ris  a  e n g a g é  c e s  d e r ni è r e s  a n n é e s  les  r éflexions  e t  les  op é r a tions
d’a m é n a g e m e n t  s u r  les  d e r niè r e s  g r a n d e s  e m p ris e s  m u t a bles,  c e s  s ec t e u r s
d e m e u r e n t  d e s  co n t rib u t e u r s  e s s e n ti els  à  la  c r é a tion  d e  log e m e n t s  a in si  q u e
d’éq uip e m e n t s  p u blics,  d’es p a c e s  p u blics  e t  d’es p ac e s  ve r t s .  U n  e n c a d r é
t e r ri to ri al  s u r  les  s ec t e u r s  d’a m é n a g e m e n t  vien t  p r écise r  l’a m bi tion  to ujou r s
p r é p o n d é r a n t e  d e  c e t t e  fab riq u e  d e  la  ville.

C. Le R è g l e m e n t

Le r è gle m e n t  con s ti t u e  le  c œ u r  op é r a tion n el  d u  PLU. Éla bo r é  e n  co h é r e n c e  av ec
les  o rie n t a tions  d u  PADD,  il  e s t  u n  doc u m e n t  op pos a ble  à  to u t e  d e m a n d e
d’a u to ris a tion  d’u r b a nis m e  d a n s  u n  r a p po r t  d e  co nfor mi t é .  Il  p r é cise  les  r è gl e s
d’u r b a nis m e  a p plica bles  s u r  le  t e r ri toi r e  e t  e n c a d r e,  av ec  les  OAP, la  d élivr a n c e
d e s  a u to ris a tions  d’u r b a nis m e  d e m a n d é e s  p a r  les  co ns t r u c t e u r s  (p e r mis  d e
co n s t r ui r e,  d e  d é molir, d’a m é n a g er, d écla r a tion s  p r é al a ble s…).

Pa ris  a  joué  d e p uis  to ujou r s  u n  rôle  p r é c u r s e u r  e n  m a ti è r e  d e  r é gle m e n t a t ion  d e
l’ur b a nis m e,  p a r t icip a n t  a ux  innova tions  s u cc es sives  t r a n s c ri t e s  p a r  le
législa t e ur,  so uve n t  à  l’ap p ui  d e  l’exp é ri e n c e  e t  d e s  exp é ri m e n t a tion s
p a ri sie n n e s  e t  d a n s  u n  di alog u e  co n s t a n t  av e c  les  s e rvices  d e  l’Éta t .  Ainsi,  e n
m a ti è r e  d e  g e s tion  d e s  d e s tin a tion s  ou  d e  p ro t e c tion  p a t ri mo niale,  le  POS  d e
1 9 7 7  e t  le  PLU d e  2 0 0 6  on t  co n t rib u é  à  m e t t r e  a u  poin t  d e  no uve a ux  di spositifs
p e r m e t t a n t  d’orie n t e r  o u  d e  mie ux  co n t rôle r  c e r t ain e s  a c tivi té s  ou  fonc tions
d a n s  le  ti s s u  u r b ain  ou  d e  p ro t é g e r  le  p a t ri moin e  a r c h i t e c t u r a l ,  u r b ain  e t
p ays a g er.  On  p e u t ,  à  c e  ti t r e ,  m e n tion n e r  la  mis e  e n  plac e  d e  di spositifs
innov a n t s  t els  q u e  la  s e rvitu d e  d e  mixit é  sociale  ou  les  p ro t ec tion s
p a t ri mo niale s.

Le  PLU  bioclim a tiq u e  vise  à  p r o pos er,  à  d roi t  co n s t a n t ,  la  m eilleu r e  façon
d’a t t ein d r e  les  objec tifs  e t  d e  r é alis e r  les  o ri e n t a tions  d u  PADD  p o u r  r é p o n d r e
a ux  e nje ux  d’a ujou r d’h ui  m ais  a u s si  d e  d e m ain.  Si  l’exp é ri e n c e  a c q uis e  d a n s  les
do m ain es  p r é c é d e m m e n t  ci t é s  a  p e r mis  d e  r e p r e n d r e  e t  d e  fai r e  évolu e r  les



dispositifs  exis t a n t s,  d e  n o m b r e ux  e nje ux  no uve a ux  on t  d û  ê t r e  a p p r é h e n d é s  e t
t r av aillés  à  l’au n e  d e  leu r s  s p é cifici t é s .  Apr ès  avoir  r a p p elé  les  p rincip e s  pos é s
p a r  le  co d e  d e  l’urb a nis m e  e t  expos é  co m m e n t  le  PLU  bioclim a tiq u e  e s t
s t r u c t u r é  po u r  y  co r r e s po n d r e ,  les  d év elop p e m e n t s  q ui  s uive n t  vous
p r é s e n t e ro n t  les  p rincip al e s  di sposi tions  d u  r è gl e m e n t  e t  no t a m m e n t  les
no uve a ux dis positifs  q u’il con tie n t .

Le r ôl e  e t  l a  s tr u c t ur e  d u  r è g l e m e n t

Le  r è gle m e n t  co m po r t e  d e ux  typ e s  d e  pi èc e s  p rincip ale s  à  vale u r  ju ridiq u e
é q uivale n t e  :

- Les  r è gle s  é c ri t e s  ;

- Le s  r è g l e s  g r a p h i q u e s ,  soi t  u n  e n s e m ble  d e  pl a n s  q ui  ex p ri m e n t
l’ap plic a tion  t e r ri to rial e  d e s  r è gl e s  (pla n s  d e  zon a g e,  loc alisa tion  d e s
e m pl ac e m e n t s  r é s e rv és ,  p ro t ec tion s  p a t ri mo niale s,  h a u t e u r s…).

Le r è gle m e n t  é c ri t  d u  PLU bioclim a tiq u e  e s t  lui-m ê m e  divisé  e n  q u a t r e  p a r tie s  :

- Le s  m o d a l i t é s  d’a p pl i c a t i o n  d u  r è g l e m e n t ,  q ui  p r é cis e n t  so n  c h a m p
d’ap plica tion  e t  s e s  effe t s ,  s e s  fon d e m e n t s  ju ridiq u e s ,  les  t ex t e s  q ui  lui
so n t  a p plica bles  e t  le  lien  q u’il e n t r e ti e n t  av ec  les  a u t r e s  pièc es  d u  PLU ;

- Le s  d i s p o s i t i o n s  g é n é r a l e s  a p pl i c a b l e s  à  l’ e n s e m b l e  d u  t erri t o ir e
c o uv er t  p ar  l e  PLU,  q ui  p r é cis e n t  le  s t a t u t  r é gl e m e n t ai r e  d e s  voies,  les
m o d ali té s  d’ap plica tion  d u  r è gl e m e n t  a ux  co ns t r u c tion s  exis t a n t e s  e t  a ux
lotiss e m e n t s  a in si  q u e  les  d éfini tion s  d e s  t e r m e s  e m ployés  d a n s  le
r è gle m e n t  ;

- Le s  r è g l e m e n t s  d e  z o n e s ,  q ui  so n t  les  r è gle s  a p plic a bles  d a n s
c h a c u n e  d e s  q u a t r e  zon e s  d éfinie s  a u  PLU ;

- D e s  f i g ur e s  q ui  illus t r e n t  l’ap plica tion  d e s  r è gl e s  e t  p e r m e t t e n t ,  e n  les
visu alis a n t ,  d’e n  facilit e r  la  co m p r é h e n sion.

Le  PLU  bioclim a tiq u e  r e co n d ui t  les  q u a t r e  zon e s  q ui  s t r u c t u r e n t  le  PLU  e n
vigu e ur.  Ce  p rincip e  d e  zon a g e  r é p a r ti t  d’abo r d  le  t e r ri toi r e  p a ri sien  s elon  la
n a t u r e  p rincip ale  d e s  e s p a c e s  exis t a n t s .  Pa ris  co m po r t e  d e s  zon e s  u r b ain e s  e t
u n e  zon e  n a t u r elle,  m ais  p a s  d’a u t r e s  typ e s  d e  zon e s  p r évu s  p a r  le  cod e  d e
l’ur b a nis m e  (zon e  a g ricole,  zon e  à  u r b a nise r).  Les  q u a t r e  zon es  so n t  ainsi  les
s uiva n t e s  :

- La  z o n e  ur b a i n e  g é n é r a l e  ( UG ),  q ui  co uvr e  la  m aje u r e  p a r ti e  d u
t e r ri toi r e  e t  co ns ti t u e  la  zon e  p rincip al e  d a n s  laq u elle  les  r è gl e s  so n t  les
plu s  p r é cis es  e t  va ri é e s  ;

- La  z o n e  ur b a i n e  d e s  g r a n d s  s e rvi c e s  ur b a i n s  ( UG S U ),  q ui  r a s s e m ble
les  g r a n d e s  é q uip e m e n t s  e t  s e rvice s  n é c e ss ai r e s  a u  fonc tion n e m e n t  d u
t e r ri toi r e  ;

- La  z o n e  ur b a i n e  v er t e  ( UV) ,  q ui  r e g ro u p e  les  e s p a c e s  do n t  la  fonc tion
é cologiq u e,  la  q u ali t é  p ays a g è r e  ou  la  voc a tion  r é c r é a tive,  s po r tive  o u
c ul t u r elle  d oiven t  ê t r e  p r é s e rv é e s  e t  mis e s  e n  vale u r  ;
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- La z o n e  n a t ur e l l e  e t  f or e s t i èr e  ( N ) ,  q ui  co m p r e n d  les  b ois  d e  Boulog n e
e t  d e  Vince n n e s  (à  l’exce p tion  d e s  e m p ris e s  d e s  b ois  exclu e s  d e  c e t t e
zon e).

Si  le  p rincip e  d e s  zon e s  d e m e u r e  ide n tiq u e,  la  s t r u c t u r e  d u  r è gl e m e n t  d e s  zon e s
a  é t é  si m plifié e  e t  cla rifiée,  t e n a n t  co m p t e  n o t a m m e n t  d e  la  r e co difica tion
s uiva n t  la  loi  ALUR d e  2 0 1 4  e t  l’ordo n n a n c e  d u  2 3  s e p t e m b r e  2 0 1 5  q ui  laiss e n t
u n e  plus  g r a n d e  so u ples s e  a ux  a u t e u r s  d e s  PLU  po u r  o r g a nis e r  le  r è gl e m e n t
s uiva n t  les  s p é cifici t é s  d u  t e r ri toi r e .  Ainsi,  a u  lieu  d e s  1 5  a r ticle s  t r a di tion n els
oblig a toi r e s  figu r a n t  d a n s  les  q u a t r e  zon e s,  le  r è gl e m e n t  e s t  d é so r m ais  o r g a nis é
e n  s e p t  c h a pi t r e s  q ui  r é p o n d e n t  à  d e s  t h é m a tiq u e s  e t  d e s  q u e s tion s  s p é cifiqu es .
Pa r  ex e m ple  :  Qu els  u s a g e s  ai-je  le  d roi t  d e  co n s t r ui r e  ?  Qu els  p rincip e s
a r c hi t ec t u r a ux  so n t  po ssible s  ?  Qu el  é q uilib r e  e n t r e  les  e m p ris e s  lib r e s  e t  les
e m p rise s  co ns t r ui t e s  ? :

- Occ u p a tions  e t  u tilis a tions  d e s  sols,  d e s tin a tion s  d e s  co n s t r u c tion s.

- C a r a c t é r i s t i q u e s  a r c h i t e c t u r a l e s  e t  u r b ain e s  d e s  co ns t r u c tion s,
a s p ec t  ex t é ri e ur.

- Im pla n t a tion,  h a u t e u r  e t  volu m é t rie  d e s  co n s t r u c tions.

- Es p a c e s  lib r e s ,  vég é t alis a tion  d e s  a bo r d s  d e s  co n s t r u c tions  e t  d u  b â ti.

- Conc e p tion  bioclim a tiq u e  e t  p e rfo r m a n c e s  e n v i r o n n e m e n t a l e s .

- Rés e a ux, a s s ainiss e m e n t  e t  d é c h e t s.

- Des s e r t e  e t  s t a tion n e m e n t .

La  zon e  UG  co m po r t e  u n  h ui tiè m e  c h a pi t r e  r el a tif  à  la  valo ris a tion  d e s
ex t e r n ali t é s  po si tives  d e s  p roje t s,  do n t  le p rincip e  e s t  expliqu é  p a r  la  s ui t e .

Le s  pr i n c i p a l e s  d i s p o s i t i o n s  d e  la  z o n e  Ur b a i n e  G é n é r a l e

Da n s  s e s  di sposi tions  g é n é r al e s,  le  r è gle m e n t  d éfini t  les  n o uv e a ux  co nc e p t s
c e n t r a ux  d u  PLU  bioclim a tiq u e .  En  p a r ticulier,  le  bioclim a tis m e,  l’a rc hi t e c t u r e
bioclim a tiq u e  e t  les  p rincip e s  bioclim a tiq u e s ,  q ui  so n t  d éfinis  co m m e  l’ens e m ble
d e s  p rincip e s  d e  co n c e p tion  e t  d e  r é n ov a tion  d e s  co n s t r u c tions  visa n t  à  allie r
q u ali t é  e nviro n n e m e n t al e  e t  co nfor t  d e  l’us a g er,  e n  s’ap p uy a n t  s u r  les
c a r a c t é r i s t i q u e s  d u  co n t ex te .  



C. 1 . Le s  r è g l e s  r e l a t iv e s  à  l a  n a t ur e  e n  vil l e ,  à  l a  tr a n s i t i o n  é c o l o g i q u e
e t  à  l’a d a p t a t i o n  a u  d é r è g l e m e n t  c l i m a t i q u e

Afin  d e  m e t t r e  e n  œ u v r e  les  o rie n t a t ions  d u  PADD r el a tives  à  la  n a t u r e  e n  ville
la  t r a n si tion  é cologiq u e  e t  l’ad a p t a tion  a u  d é r è gle m e n t  clim a tiq u e,  le  r è gl e m e n t
d u  PLU bioclim a tiq u e  d éfini t  les  r è gle s  s uiva n t e s  :

E s p a c e s  l i b r e s  e t  v é g é t a l i s a t i o n  d u  b â t i

Le  r è gle m e n t  co m po r t e  u n e  av a n c é e  m aje u r e  po u r  a u g m e n t e r  les  e m p ri se s
lib r e s  d e  co n s t r u c tion  e t  n o t a m m e n t  in t ro d ui r e  d av a n t a g e  d e  pl ein e  t e r r e  d a n s
les  p roje t s ,  afin  d’acc roî t r e  la  vég é t alisa tion  d e  la  ville.  E n  s u p p ri m a n t
l’ancie n n e  «  b a n d e  Z »  q ui  limit ai t  les  p ossibilit é s  d e  vég é t alisa tion  s u r  la  p a r tie
d e s  t e r r ains  e n  bo r d u r e  d e  voie,  le  n o uv e a u  r è gle m e n t  impos e  p a r  ailleu r s  u n e
s u rfac e  d’esp a c e  lib r e  minim u m  po u r  to u t  p roje t  s u r  u n  t e r r ain  d e  plus  d e  1 5 0
m ²,  ex p ri m é e  e n  p ro po r tion  d e  la  s u rf ac e  to t al e  d e  la  p a r c elle  e t  q ui  a u g m e n t e
av e c  la  t aille  d e  la  p a rc elle,  jusq u’à  a t t ein d r e  6 0  %  d a n s  le  c a s  d e s  p a r c elle s  d e
plu s  d e  3  5 0 0  m ².

De  plus,  le  r è gl e m e n t  ins ti t u e  u n  s e c t e u r  d e  r e nfo rc e m e n t  d u  vég é t al  po u r
leq u el  les  exig e nc e s  so n t  plus  él evé es  d a n s  les  q u a r t ie r s  d éfici t ai r e s  e n  e s p a c e s
ve r t s  e t  d e  n a t u r e ,  n o t a m m e n t  po u r  la  co m p e n s a tion  o blig a toi r e  e n  c a s
d’ab a t t a g e  d’a r b r e s ,  q ui  e s t  d é so r m ais  do u blé e.

En  o u t r e ,  le  r è gle m e n t  d u  PLU  bioclim a tiq u e  impos e  q u e  les  e s p a c e s  lib r e s
soie n t  d e  pl ein e  t e r r e  e t  vég é t alis é s ,  là  où  le  PLU  p r é c é d e n t  offr ai t  d a n s  d e
no m b r e ux  c a s  d e s  d é ro g a tions  p e r m e t t a n t  d e  r é alise r  d e s  e s p a c e s  s u r  d alle  o u
a r t ificialis é s .  U n e  d e n si t é  minim ale  d e  pl a n t a tions  e s t  r e q uis e  e t  c alculé e  s elon
la  s u rf ac e  d’es p a c e s  lib r e s  d e  la  p a r c elle.  Les  e s p a c e s  vé g é t alisé s  doive n t  ê t r e
pl a n t é s  d e  plu sie u r s  s t r a t e s  vég é t al e s  e t  av e c  d e s  e s p è c e s  m ajo ri t ai r e m e n t
r é gio n ales  r el eva n t  d’un e  lis t e  a n n ex é e  a u  r è gl e m e n t  d u  PLU  él a bo r é e  p a r  le
s e rvice  d e  l’écologie  u r b ain e  d e  la  Dir ec tion  d e s  e s p a c e s  ve r t s  e t  d e
l’enviro n n e m e n t,  s uiva n t  d e s  c ri t è r e s  scie n tifiqu e s  g a r a n tis s a n t  u n e  co n t rib u tion
op tim ale  à  l’en richiss e m e n t  d e  la  biodive r si t é.

Les  a r b r e s  exis t a n t s  s u r  u n  t e r r ain  d oive n t  ê t r e  m ain t e n u s  e t  e n  c a s  d’ab a t t a g e
r e n d u  n é c e s s ai r e  p a r  l’ét a t  p hytos a ni t ai r e  d e s  s uje t s,  r e m plac é s  p a r  d e s  a r b r e s
d e  d év elop p e m e n t  co m p a r a ble  e t  volu m e  foliai r e  é q uival en t  d a n s  le  so u ci
d’as s u r e r  u n  effe t  d e  r af r aîc hiss e m e n t  é g al.

Le  r è gl e m e n t  d u  PLU bioclim a tiq u e  (sou s- s ec tion  UG.4.3) d éfini t  p a r  a illeu r s  d e
no m b r e u s e s  p r e s c rip tions  localisé e s  q ui  p e r m e t t e n t  d e  cible r  les  p ro t e c tions  d u
vég é t al.  Ces  p r e sc rip tions  so n t  figu r é e s  d a n s  le  r è gl e m e n t  g r a p hiq u e.  La
p r e miè r e  d’en t r e  e lles  e s t  l’esp ac e  bois é  cla s s é  (EBC),  q ui  in t e r di t  to u t e
in t e rv e n tion  s u sc e p tible  d e  co m p ro m e t t r e  la  co n s e rv a tion,  la  p ro t ec tion  o u  la
c r é a tio n  d e  bois e m e n t s .  Le  r è gl e m e n t  g r a p hiq u e  ide n tifie  é g al e m e n t  les  a r b r e s
d’align e m e n t  faisa n t  l’obje t  d’u n e  p ro t e c tion  ain si  q u e  les  a r b r e s  r e m a r q u a ble s
p ro t é g é s  (ARP)  a u  ti t r e  d e  leu r  q u ali t é  p ays a g è r e ,  e s t h é tiq u e  ou  é cologiq u e.  Le
PLU  bioclim a tiq u e  s a n c t u a ris e  les  e s p a c e s  ve r t s  p ro t é g é s  (EVP)  issus  d u
p r é c é d e n t  PLU  e t  e n  c r é e  d e  no uve a ux.  De  plus,  le  r è gl e m e n t  m e t  e n  pl ac e  les
e s p a c e s  lib r e s  p ro t é g é s  à  vég é t alise r  (ELPV) afin  d e  p ro t é g e r  d e s  e s p a c e s  lib r e s
no n  vég é t alis é s  a c t u elle m e n t  m ais  p r é s e n t a n t  u n  po t e n tiel  d e  vég é t alis a tion.  Le
r è gle m e n t  ins ti t u e  é g al e m e n t  les  ja r dins  p a r t a g é s  p ro t é g é s  (JPP) q ui  co nc e r n e n t
d e s  t e r r ain s  c ultivés  à  u s a g e  d e  ja rdins  p a r t a g é s  o u  ja r dins  fa miliaux.  E nfin  le
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PLU  bioclim a tiq u e  d élimit e  d e s  e s p a c e s  à  libé r e r  (EAL) do n t  l’e m p ris e  doi t  ê t r e
vég é t alisé e  e n  c a s  d e  d é m olition.

Le  r è gl e m e n t  r eco m m a n d e  e t  e n c a d r e  la  vé g é t alisa tion  d e s  toi tu r e s ,  t e r r a s s e s
e t  faç a d e s  afin  d e  favoris e r  u n e  vé g é t alisa tion  q u ali t a tive,  p é r e n n e  e t  a d a p t é e  à
l’enviro n n e m e n t.  De  plus,  la  so u s-  s ec tion  UG.4.2  impos e  à  to u t  p roje t
d’a t t ein d r e  u n  indic e  mini m al  d e  vé g é t alisa tion  d u  b â ti.  Ce t  indic e  va rie  s elon  la
n a t u r e  d e  l’in t e rv e n tion  e t  s elon  q u e  le  t e r r ain  soit  si t u é  o u  n o n  d a n s  le  s ec t e u r
d e  r e nfo rc e m e n t  d u  vé g é t al  o u  d a n s  le s e c t e u r  d e  la  c ein t u r e  ve r t e  e t  s po r tive.

Un  no uve a u  s e c t e u r  e s t  é g al e m e n t  ins t a u r é ,  c elui  d e  la  Cein t u r e  ve r t e  e t
s po r tive,  co m p ris  e n t r e  les  bo uleva r d s  d e s  M a r é c h a ux  e t  la  limit e  co m m u n al e,
q ui  vise  à  p r é s e rv e r  s e s  q u ali t é s  e t  à  y  d év elop p e r  d e s  fonc tion n ali t é s
b é n éfiq u e s  po u r  l’enviro n n e m e n t  e t  le  c a d r e  d e  vie.

L’e m pr e i n t e  c ar b o n e  e t  l e s  p e rf or m a n c e s t h e r m i q u e s e t
é n e r g é t i q u e s  d u  b â t i

Le  PLU  bioclim a tiq u e  diffé r e n cie  d a n s  s e s  r è gl e s  les  p roje t s  r el eva n t  d e s
co n s t r u c tions  n e uv e s  e t  c e ux  r eleva n t  d e s  co n s t r u c tions  exis t a n t e s ,  av e c
l’objec tif  d e  favoris e r  la  r é h a bili t a tion,  b e a u co u p  plus  ve r t u e u s e  s u r  le  pla n
e nvi ro n n e m e n t al  e t  p a t ri mo nial.  D’un e  m a niè r e  g é n é r al e ,  le  r è gl e m e n t  o rie n t e
les  in t e rv e n tion s  s u r  l’exis t a n t  ve r s  u n e  a m élio r a t ion  d e s  q u ali t é s  bioclim a tiq u e s
e t  é n e r g é tiq u e s  d u  b â ti.  Les  q u ali t é s  bioclim a tiq u es  co r r e s p o n d e n t  a ux
c a r a c t é r i s t i q u e s  d u  b â ti  r el a tives  à  l’impla n t a tion,  l’exposition,  les  m a t é ri a ux,
l’isola tion,  la  ve n tila tion,  la  vég é t alisa tion,  les  p ro t ec tions  co n t r e  le
r ayon n e m e n t  solai r e ,  e t c.

Conc e r n a n t  les  co n s t r u c tions  n e uv e s,  le  r è gle m e n t  (ch a pi t r e  UG.5)  impos e  a ux
p roje t s  d’in t é g r e r  les  p rincip es  d e  l’a rc hi t ec t u r e  bioclim a tiq u e.  De  plus ,  les
p e rfo r m a n c e s  é n e r g é tiq u e s  d oiven t  ê t r e  s u p é ri e u r e s  a ux  p r e sc rip tions  d e  la
Ré gle m e n t a tion  E nviron n e m e n t ale  2 0 2 0  (RE  2 0 2 0)  :  d e  5  %  à  1 5  %  e n  m oin s  ?
e n  m a ti è r e  d e  co nso m m a tio n  é n e r g é tiq u e  po u r  les  b u r e a ux  e t  les  log e m e n t s ,  d e
plu s  d e  1 0  %  à  plus  d e  2 0  %  e n  m a ti è r e  d e  d’in t é g r a t ion  d’é n e r gi e s
r e n o uv ela bles  r e s p e c tive m e n t  po u r  les  log e m e n t s  e t  les  b u r e a ux.  Ce s  r è gle s
p r évoien t  to u t efois  d e s  d é r o g a tion s  e t  exc e p tions,  no t a m m e n t  e n  c a s
d’inco m p a tibilit é  av ec  les  oblig a tion s  r el a tives  a u  co nfor t  d’é t é  p a r  ex e m ple.
Enfin  le  r è gl e m e n t  impos e  l’u tilis a tion  d e  m a t é ri a ux n e  d é p a s s a n t  p a s  u n  c e r t ain
indic a t e u r  d’im p a c t  s u r  le  c h a n g e m e n t  clim a tiq u e.

Conc e r n a n t  les  in t e rve n tion s  s u r  les  co n s t r u c tion s  exis t a n t e s ,  la  so u s-s e c tion
UG.5.2  dispos e  q u e  les  in t e rv e n tions  doive n t  co n co u ri r  à  l’a m élior a tion  d e s
p e rfo r m a n c e s  é n e r g é tiq u e s  e t  d e s  q u ali t é s  bioclim a tiq u e s  d e  l’exis t a n t .  Le
r è gle m e n t  fixe  ainsi  d e s  vale u r s  mi nim ales  d e  p e rfo r m a n c e s  é n e r g é tiq u e s  à
a t t ein d r e,  no t a m m e n t  d a n s  le  c a s  d e  r av ale m e n t s  d e  faç a d e  ou  d e  r éf ec tion s  d e
toi tu r e ,  q ui  d oive n t  ê t r e  l’occ asion  d’a m élio r e r  les  p e rfo r m a n c e s  é n e r g é tiq u e s



d u  b â ti.  Ces  di spositions  so n t  a m bi tie u s e s  :  d a n s  u n  co n t ext e  d e  for t e
p a t ri mo nialis a tion  d u  b â ti,  la  Ville  so u h ai t e  alle r  plu s  loin  q u e  la  r é gle m e n t a tio n
t h e r miq u e  n a tion ale,  laq u elle  e s t  b e a u co u p  m oins  co n t r aig n a n t e  po u r  les
in t e rv e n tions  s u r  les  co ns t r u c tion s  exis t a n t e s  q u e  p o u r  c elles  s u r  les
co n s t r u c tions  n e uv es.  Les  in t e rve n tions  s u r  l’exis t a n t  doive n t  é g al e m e n t
in t é g r e r  d e s  disposi tifs  d e s tin é s  à  é co no mise r  o u  r é c u p é r e r  d e  l’én e r gi e  ou  à
p ro d ui r e  d e  l’én e r gi e  r e no uvela ble.  Les  p r oje t s  doive n t  é g al e m e n t  r eco u ri r  à  d e s
m a t é ri a ux  d e  r é e m ploi,  r e cyclé s,  r e no uv ela bles,  r e cycla bles,  bioso u rc é s  o u
g éoso u rc é s .

La  r é d u c tion  d e  la  p a r t  d e s  m o bilit é s  d a n s  l’e m p r ein t e  c a r bo n e  d e  la  Ville
co n s ti t u e  é g al e m e n t  u n  ax e  d’ac tion  d u  p roje t  d e  PLU à  t r av e r s  la  p ro mo tion  d e s
m o d e s  d e  d é plac e m e n t s  a c tifs  e t  d é c a r b o n é s.  À cô t é  d e  no r m e s  plafon d s  plu s
s t r ic t e s  co nc e r n a n t  la  c r é a tion  d e s  p a r cs  d e  s t a tion n e m e n t  a u to mo bile  e t  po u r
p ro m o uvoi r  l’us a g e  d u  vélo,  le  r è gle m e n t  impos e  u n  d o u ble m e n t  d e  l’exig e n c e
d e  s u rf ac es  d e  r e mis a g e  d a n s  les  p roje t s  n e ufs  e t  u n e  a m élio r a tion  d e s  c a p a ci t é s
d a n s  les  p roje t s  po r t a n t  s u r  d e s  co n s t r u c tions  exis t a n t e s .

Pou r  p ro m o uvoi r  le  d évelop p e m e n t  d e  l’éco no mie  ci rc ulai r e  e t  e n  fave u r  d e  la
s t r a t é gie  «  zé ro  d é c h e t s  »,  le  r è gl e m e n t  impos e  p a r  a illeu r s  la  c r é a tion  d e
loca ux  d e  t ri  e t  d e  s tock a g e  d e s  d é c h e t s  di m e n sion n é s  po u r  t e ni r  co m p t e  d u
d év elop p e m e n t  d e s  filiè r e s  e t  d u  no m b r e  d’h a bi t a n t s  co nc e r n é s .  Pou r  facilit e r
l’a m é n a g e m e n t  d e  c e s  loca ux  d a n s  les  co ns t r u c tions  exis t a n t e s ,  il  a u to ris e  leu r
impla n t a tion  d a n s  les  e s p a c e s  lib r e s,  so u s  r é s e rv e  d e  n e  p a s  po r t e r  a t t ein t e  à  la
biodive r si t é  exis t a n t e .

C. 2 . Le s  r è g l e s  r e l a t iv e s  a u  l o g e m e n t ,  a ux  a c t ivi t é s  é c o n o m i q u e s  e t  à
l’ é q u i l ibr e  h a b i t a t / e m p l o i

Afin  d e  m e t t r e  e n  œ u v r e  les  o rie n t a t ions  d u  PADD  r el a tives  a u  log e m e n t ,  a ux
a c tivi t é s  é co no miq u e s  e t  à  l’éq uilib r e  h a bi t a t-  e m ploi,  le  r è gl e m e n t  d u  PLU
bioclim a tiq u e  m e t  e n  plac e  les  r è gl e s  s uiva n t e s  :

P r o t e c t i o n  d e  l ’ h a b i t a t  e t  i n t e r d i c t i o n  d e  c e r t a i n e s
d e s t i n a t i o n s  

Le  PLU  bioclim a tiq u e  s’a t t a q u e  fe r m e m e n t  à  la  lu t t e  co n t r e  les  d é rives  d e
m a r c h é s  q ui  affec t e n t  l’offre  d e  log e m e n t  e t  la  q u ali t é  d e  vie  à  Pa ris.  Afin  d e
p ro t é g e r  le  log e m e n t  e t  d e  lu t t e r  con t r e  c e r t ain es  a c tivi té s  g é n é r a n t  d e s
n uis a n c e s ,  la  s ec tion  UG.1.3  in t e r di t  ainsi  les  m a g a sins  d é dié s  à  la  ve n t e  e n
lign e  e t  les  c uisin es  d é dié e s  à  la  ven t e  e n  lign e  ( d a r k  s t o r e s  e t  d a r k
k i t c h e n s )  d a n s  les  t e r r ain s  co m po r t a n t  d e  l’ha bi t a tion.  La  r è gle  in t e r di t
é g al e m e n t  la  t r a n sfo r m a tion  d e  loca ux  si t u é s  e n  r ez-d e-c h a u s s é e  ve r s  c e t t e
so u s-d e s tin a tion.  U n e  a u t r e  p ro blé m a tiq u e  impo r t a n t e  à  laq u elle  le  PLU
bioclim a tiq u e  e n t e n d  r é po n d r e  e s t  la  lu t t e  co n t r e  le  d év elop p e m e n t  d e s  m e u blé s
to u ris tiq u e s .  La  s e c tion  UG.1.3  int e r di t  a in si  to u t  a m é n a g e m e n t  r el ev a n t  d e  la
so u s-d e s tin a tion  «  a u t r e  h é b e r g e m e n t  to u ris tiq u e  »  d a n s  les  t e r r ain s  co m po r t a n t
d e  l’habi t a tion  d a n s  l’ens e m bl e  d e  la  zon e  UG.  De  plus,  la  r è gl e  d élimit e  u n
s e c t e u r  d’enc a d r e m e n t  d e s  h é b e r g e m e n t s  to u ri s tiq u e s  q ui  in t e r di t
co m plè t e m e n t  la  c r é a tion  d e  loc a ux  r el ev a n t  d e  la  so u s-d e s tin a tion  «  a u t r e s
h é b e r g e m e n t s  to u ris tiq u e s  ».

La  s e c tion  UG.1.4  vise  à  é t a bli r  u n e  plus  jus t e  r é p a r ti tion  e n t r e  l’ha bi t a tion  e t
l’e m ploi  p a ri sie n.  Pou r  c e  fai r e,  la  r è gl e  m e t  e n  pl ac e  u n  s ec t e u r  d e
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d év elop p e m e n t  d e  l’habi t a tion  à  l’oue s t  e t  a u  c e n t r e  d e  Pa ris,  là  o ù  so n t
co n c e n t r é s  la  m ajo ri t é  d e s  e m plois,  a insi  q u’un  s ec t e u r  d’incit a tion  à  la  mixit é
h a bi t a t-e m ploi a u  No r d,  à  l’Es t  e t  a u  S u d.  Pou r  m e t t r e  e n  œ u v r e  c e t t e  mixi t é,  la
s e c tion  UG.1.4  impos e  q u e ,  à  l’issu e  d e  t r av a ux,  la  s u rf ac e  d e  pla n c h e r  d é dié e  à
l’ha bi t a tion  s u r  u n e  p a r c elle  soit  a u  m oin s  é q uivale n t e  à  s a  s u rf ac e  ini ti ale  av a n t
t r av a ux  e t  c e  d a n s  l’ens e m ble  d e  la  zon e  UG.  De  plus,  d a n s  le  s e c t e u r  d e
d év elop p e m e n t  d e  l’habi t a tion,  la  s u rf ac e  d e  pl a n c h e r  d é dié e  a ux  a c tivi t é s
é co no miq u e s  n e  p e u t  a u g m e n t e r  a p r è s  d e s  t r av a ux  q u e  d e  1 0 %  e t  so u s
co n di tion  d e  p r o d ui r e  d e s  s u rf ac e s  d e  log e m e n t  a u  m oins  é q uivale n t e s .  

P r o t e c t i o n  d u  c o m m e r c e  e t  d e  l ’ a r t i s a n a t

Pou r  p ro t é g e r  les  co m m e r c e s  e t  l’a r ti s a n a t ,  la  s ec tion  UG.1.4  p é r e n nis e  le
p rincip e  d u  di sposi tif  d e  p ro t ec tion  d e s  liné ai r e s  co m m e r cia ux  e t  a r ti s a n a ux  d u
p r é c é d e n t  PLU.  Ce t t e  p ro t e c tion  p e r m e t  d’in t e r di r e  le  c h a n g e m e n t  d e
d e s tin a tions  d e s  loca ux  d e  co m m e r c e  e t  d’a r tis a n a t  si t u é s  e n  r ez-d e-c h a u ss é e
d a n s  les  voies  co n c e r n é e s .  1 2,7  kilo m è t r e s  d e  voies  so n t  ajo u t és  a ux  3 0 5
kilo m è t r e s  d e  liné ai r e s  d éj à  p ro t é g é s  d a n s  le  p r é c é d e n t  PLU.  Le  r è gle m e n t  m e t
é g ale m e n t  e n  pl ac e  u n e  p ro t ec tion  p a r ticuliè r e  d u  co m m e r c e  a r t is a n al  d e
p roximit é  e t  d u  co m m e r c e  c ul tu r el  s u r  c e r t ain e s  voies.  Les  p ro t ec tions
p a r ticuliè r e s  d e  l’a r tis a n a t  d u  PLU  bioclim a tiq u e  ajou t e n t  8 6 5  m è t r e s  d e
lin é ai r e s  s u p plé m e n t ai r e s  a ux  2 5  kilo m èt r e s  d éjà  p ro t é g é s .  Le  r è gle m e n t  m e t
é g ale m e n t  e n  pl ac e  u n  s e c t e u r  d’e nc a d r e m e n t  d u  co m m e r c e  d e  g ro s  q ui  vise,
d a n s  le  s ec t e u r  d u  S e n ti er,  à  in t e r di r e  la  t r a n sfo r m a tion  e n  b u r e a u  d e s  loc a ux
exis t a n t s  r el ev a n t  d e  c e t t e  d e s tin a tion.

Pa r  aille u r s  le  r è gl e m e n t  ins ti t u e  d e s  si t e s  d e  p ro t e c tion  po u r  les  inc u b a t e u r s ,
p é piniè r e s  d ’ e n t r e p r i s e s ,  hô t el s  d’ac tivi té s  r el ev a n t  d e  l’écono mie  sociale  e t
solid ai r e ,  ainsi  q u e  d e s  si t e s  d e  p ro t e c tion  d e  l’ag ric ultu r e  u r b ain e.  E nfin  le  PLU
ins ti t u e  d e s  p é ri m è t r e s  d e  loc alisa tion  (PLOC)  po u r  d e s  e s p a c e s  d e  logis tiq u e
u r b ain e  (ELU)  afin  d e  p e r m e t t r e  l’impla n t a tion  d e  c e  typ e  d’ac tivi té  d a n s
c e r t ains  s e c t e u r s  r e s t r ic tifs  po u r  les  e n t r e pô t s  e t  d’e m p ê c h e r  l’impla n t a tion  d e
d a r k  s t o r e s  e t  d e  d a r k  k i t c h e n s .

M i x i t é  s o c i a l e

Le  PLU  bioclim a tiq u e  co n t rib u e  à  l’a t t ein t e  d e  l’objec tif  d e  4 0 %  d e  log e m e n t s
p u blics  à  Pa ris  e n  2 0 3 5,  do n t  3 0 %  d e  log e m e n t s  soci a ux  e t  1 0 %  d e  log e m e n t s
a b o r d a bles  (St r a t é gi e  log e m e n t  2 0 3 5  d e  la Ville d e  Pa ris).

Pou r  c el a,  le  PLU bioclim a tiq u e  in t è g r e  le  di spositif d e  b ail  r é el  solid ai r e  (BRS),
q ui  p e r m e t  à  d e s  fa mille s  m o d e s t e s  d e  d ev e ni r  p ro p rié t ai r e s  d’un  log e m e n t  n e uf
à  u n  p rix a bo r d a ble  d a n s  u n e  zon e  t e n d u e .

Da n s  la  co n tin ui t é  d u  PLU  p r é c é d e n t,  le  PLU  bioclim a tiq u e  s’a p p uie  s u r  la
possibilit é  d’impos e r  la  r é alis a tion  d e  log e m e n t s  socia ux  d a n s  d e s  op é r a t ions  d e
co n s t r u c tion  d e  log e m e n t s  p rivés .  Le  bila n  d u  p r é c é d e n t  PLU  a  confi r m é



l’in t é r ê t  d e  c e  dis posi tif,  q ui  a  p e r mis  la  r é alisa tion  d e  4  0 0 0  log e m e n t s  socia ux
e n t r e  2 0 0 6  e t  2 0 2 0  d a n s  plus  d e  1 6 0  o p é r a t ion s.  Le  s e uil  d e  d é cle n c h e m e n t  e s t
a b ais s é  d e  8 0 0  à  5 0 0  m ²,  e t  la  p a r t  mi ni m ale  d e  log e m e n t s  socia ux à  r é alis e r  e s t
a u g m e n t é e  jusq u’à  3 5  % s elon  les  nive a ux d e  d éfici t  d e s  s e c t e u r s  co nsid é r é s.  De
plu s,  le  r è gl e m e n t  c r é e  u n e  zon e  d’hyp e r-d éfici t  d e  log e m e n t s  socia ux  d a n s
laq u elle  la  s u rf ac e  mini m ale  d e  log e m e n t s  socia ux  à  r é alis e r  e s t  d e  5 0  %.  En-
d e h o r s  d e  c e s  zon e s,  il e s t  im pos é  u n  mini m u m  d e  3 0  % d e  log e m e n t s  e n  BRS e n
c a s  d’in t e rve n tion  po r t a n t  s u r  plus  d e  5 0 0  m ²  d e  s u rfac e  d e  pl a n c h e r  po u r  u n
u s a g e  d’h a bi t a t ion.

Le  n o m b r e  d’e m plac e m e n t s  r é s e rvé s  (ER)  po u r  le  log e m e n t  e s t  é g al e m e n t
a u g m e n t é ,  afin  d e  p o u r s uiv re  l’effor t  d e  p ro d u c tion  d e  log e m e n t s  socia ux  e t
a b o r d a bles .  Les  ER  co r r e s po n d e n t  à  d e s  p a r c elle s  d é sig n é e s  p a r  le  r è gl e m e n t
g r a p hiq u e  d a n s  lesq u elle s  to u t  p roje t  doi t  affec t e r  a u  m oins  u n e  p a r ti e  d e  s a
s u rf ac e  d e  pl a n c h e r  à  d e  l’ha bi t a tion  (don t  u n e  p a r t  mini m ale  d oit  ê t r e  a llou é e
a u  log e m e n t  soci al,  int e r m é diai r e  ou  e n  b ail  r é el  solid ai r e  s elon  les  p a r ti e s  d u
t e r ri toi r e).  Le  r è gl e m e n t  g r a p hiq u e  p r é cis e ,  po u r  c h a q u e  ER,  la  r é p a r t i tion  d e s
s u rf ac e s  mi nim ales  a t t e n d u e s.  En t r e  2 0 0 6  e t  2 0 2 0,  les  e m pl ac e m e n t s  r é s e rv és
d u  PLU  on t  p e r mis  la  r é alisa tion  d e  1 0  8 5 0  log e m e n t s  do n t  8  3 0 0  log e m e n t s
socia ux.  4 9 4  ER  log e m e n t  so n t  ajou t é s  à  c e ux  exis t a n t s  d a n s  le  p r é c é d e n t  PLU,
afin  d e  m aximise r  la  p ro d u c tion  e t  a t t ein d r e  les  objec tifs  visé s  po u r  2 0 3 5.  Lo
no m b r e  to t al  d’e m plac e m e n t s  r é s e rv é s  po u r  d u  log e m e n t  e s t  po r t é  à  8 3 0.  

C. 3 . Le s  r è g l e s  r e l a t iv e s  a ux  id e n t i t é s  ur b a i n e s  e t  a u  p a tri m o i n e
p ari s i e n

Afin  d e  m e t t r e  e n  œ u v r e  les  o rie n t a t ions  d u  PADD r el a tives  à  la  p ro t ec tion  d u
p a t ri moin e,  d e s  ide n ti t é s  u r b ain e s  e t  d e s  g r a n d s  p ays a g e s  p a risi en s,  le
r è gle m e n t  d u  PLU bioclim a tiq u e  r e po s e  s u r  u n  c e r t ain  n o m b r e  d e  dis posi tifs  :

C a r a c t é r i s t i q u e s  a r c h i t e c t u r a l e s  e t  u r b a i n e s  d e s
c o n s t r u c t i o n s  e t  a s p e c t  e x t é r i e u r

Le  r è gle m e n t  int ro d ui t  u n e  av a n c é e  sig nifica tive  d a n s  la  faço n  d e  d é t e r min e r  la
h a u t e u r  m axim ale  d e s  co ns t r u c tion s.  Le  PLU  bioclim a tiq u e  s’ap p uie  s u r  les
dispositions  p r é exis t a n t e s  e t  co ns ti t u tives  d e  l’his toi r e  d e  Pa ris,  q ui  on t  to ujou r s
r é glé  la  h a u t e u r  d e s  b â tim e n t s  d a n s  u n  r a p po r t  av ec  la  la r g e u r  d e  la  voie  q u’ils
bo r d e n t  e t  e n  u tilis a n t  le  m é c a nis m e  di t  d e s  g a b a ri t s-e nv elop p e.  Le  r è gl e m e n t  y
ajou t e  u n  c ri t è r e  impo r t a n t  po u r  ajus t e r  la  h a u t e u r  p e r mis e  s elon
l’enviro n n e m e n t  u r b ain  im m é dia t .

La  s e c tion  UG.2.1  p r é cis e  ainsi  q u e  les  p roje t s  doive n t  p r e n d r e  e n  co m p t e  la
s é q u e n c e  u r b ain e  d a n s  laq u elle  ils  s’ins è r e n t ,  c’es t-à-di r e  la  co nfig u r a tion  d u
t e r r ain  e t  les  c a r a c t é r i s t i q u e s  d e s  co ns t r u c tions  voisin e s  (mo r p hologie,
h a u t e ur,  la r g e ur,  cou ro n n e m e n t,  e t c.).  Ce t t e  dis posi tion  oblige  le  b â ti  à
s’a d a p t e r  à  so n  co n t ext e  e t  p e r m e t  d’e n  a m élio r e r  l’inse r tion.

Le  r è gl e m e n t  incit e  p a r  a illeu r s  à  l’utilisa tion  d e  m a t é ri a ux  bioso u r c é s  ou
g éoso u rc é s ,  ;  l’asp ec t  d e  c e s  d e r ni e r s  doi t  é g al e m e n t  ê t r e  coh é r e n t  av ec  la
s é q u e n c e  u r b ain e  d a n s  laq u elle  le b â ti  s’ins è r e .

Le  r è gl e m e n t  (sec tion  UG.2.3.)  insis t e  e nfin  s u r  la  n é c e s si t é  d e  p rivilégie r  la
co n s e rv a tion,  la  t r a n sfo r m a tion  ou  la  mis e  e n  vale u r  d e  l’exis t a n t  plu tô t  q u e  la
d é molition-r e co n s t r u c tion.  Les  in t e rv e n tions  s u r  l’exis t a n t  doive n t  co n t rib u e r  à
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la  mis e  e n  vale ur,  à  l’a m élio r a tion  d e s  q u ali t é s  e nviron n e m e n t al e s  e t
bioclim a tiq u e s  d u  b â ti a in si q u’à  so n  h a bi t a bilit é.

P r o t e c t i o n s  p a t r i m o n i a l e s

Pr éocc u p a tion  m aje u r e  e t  a n ci e n n e  d u  PLU d e  Pa ris ,  la  p ro t e c tion  d u  p a t ri moin e
b â ti  av ai t  fai t  l’obje t  d e  di sposi tifs  s p écifiqu e s  d a n s  le  PLU d e  2 0 0 6  (Pro t e c tions
Ville  d e  Pa ri s  –  PVP).  Les  p rincip e s  ay a n t  m o n t r é  leu r  ro b u s t e s s e  e t  leu r
efficaci t é  so n t  r e co n d ui t s ,  av e c  u n e  a u g m e n t a tion  d e  plus  d e  8 0 0  d u  n o m b r e  d e
b â ti m e n t s  p ro t é g é s,  co nc e r n a n t  d e s  typologies  p a t ri mo niale s  jus q u’ici  igno r é e s
ou  p e u  p r é s e n t e s ,  no t a m m e n t  d’im m e u ble s  d’h a bi t a tion,  d e  b â ti m e n t s
t é m oig n a n t  d u  c a r a c t è r e  p ro d u c tif  d e  la  Ville,  d’éq uip e m e n t s  p u blics  e t
d’a r c hi t ec t u r e s  d u  2 0 è m e  si ècle.  Ce s  p r o t e c tion s  p a t ri mo nial es  r e nfo rc é e s
p e r m e t t ro n t  u n e  m eilleu r e  p r é s e rv a tion  d u  p ays a g e  u r b ain  p a ri sien,  s a n s  po u r
a u t a n t  fai r e  ob s t a cle  à  so n  a d a p t a tio n  a u  c h a n g e m e n t  clim a tiq u e .

I m p l a n t a t i o n ,  h a u t e u r  e t  v o l u m é t r i e  d e s  c o n s t r u c t i o n s

Afin  d e  p ro t é g e r  les  c œ u r s  d’îlot s,  le  PLU  bioclim a tiq u e  impos e  q u e  les
co n s t r u c tions  s’impla n t e n t  e n  limit e  s é p a r a t ive  e t  no n  plus  a u  c e n t r e  d u  t e r r ain.
De  plus ,  la  b a n d e  d e  co n s t r u c tibilit é,  q ui  d éfini t  la  la r g e u r  d u  b â ti  p a r  r a p p o r t  à
la  voie,  e s t  r é d ui t e  d e  2 0  à  1 8  m è t r e s  afin  d’inci t e r  à  co n s t r ui r e  d e s  log e m e n t s
t r av e r s a n t s  s u r  r u e  plu tô t  q u’e n  c œ u r  d’îlot.  E nfin,  la  h a u t e u r  d e s  con s t r u c tion s
e s t  limi t é e  à  1 5  m è t r e s  d a n s  les  c œ u r s  d’îlot s,  s a uf  e n  c as  d’adoss e m e n t  à  d e s
co n s t r u c tions  exis t a n t e s,  où  il  e s t  p ossible  d e  s’align e r  s u r  l’exis t a n t  :  c el a  doi t
inci t e r  là  e n co r e  à  libé r e r  le  c e n t r e  d e s  p a rc elles  po u r  co ns ti t u e r  d e s  e s p a c e s  d e
plein e  t e r r e  vég é t alisé s  e t  h o m o g è n e s.

Pa r  ailleu r s ,  afin  d’e nco u r a g e r  le  d év elop p e m e n t  d’es p a c e s  d e  plein e  t e r r e ,  la
so u s-s ec tion  UG.3.1  a u to ris e  l’impla n t a tion  d e s  con s t r u c tions  e n  r e t r ai t  d e
l’alig n e m e n t ,  c e  q ui  ouv r e  la  p ossibilit é  d e  lib é r e r  u n  e s p a c e  vég é t alisé  e n t r e  le
b â ti  e t  la r u e.

Le  PLU bioclim a tiq u e  r e p r e n d  le  pl a n  g é n é r al  d e s  h a u t e u r s  figu r é  a u  r è gle m e n t
g r a p hiq u e,  q ui  d é t e r mi n e  les  h a u t e u r s  plafon d  à  Pa ris  d e p uis  le  POS  d e  1 9 7 7.
Afin  d e  p ro t é g e r  c e r t ain e s  vu es  r e m a r q u a bles ,  d e s  fus e a ux  d e  p ro t e c tion  la
limit e n t  s u r  d e s  s e c t e u r s  p r é ci s  c a r a c t é r i s é s  p a r  d e s  p e r s p e c tives
e x c e p t i o n n e l l e s .  De  plus,  la  p ri s e  e n  co m p t e  d e  la  s é q u e n c e  u r b ain e  p e u t
ind ui r e  u n e  h a u t e u r  infé ri e u r e  à  c elle  a u to risé e  p a r  le  r è gle m e n t,  co m m e
évoq u é  p r é c é d e m m e n t .  L’app roc h e  bioclim a tiq u e  a  a m e n é  à  p ro pos e r  u n e
r é g ula tion  diffé r e n t e  d e s  r è gl e s  d e  h a u t e u r  e n  fonc tion  d e  la  la r g e u r  d e s  voies.
L’analyse  d e  la  typo mo r p hologie  p a ri sie n n e  a  co n d ui t  à  co n sid é r e r  les  voies  d e
1 2  m è t r e s  d e  la r g e  co m m e  u n  s e uil  impo r t a n t .  E n  d e s so u s  d e  c e t t e  vale ur,  d e
no m b r e u s e s  voies  co m po r t e n t  d e s  b â tim e n t s  do n t  la  h a u t e u r  s u r  r u e  d é p a ss e  le
g a b a ri t  a u to risé ,  e t  no m b r e  d’e n t r e  elle s  é t a ie n t  affec t é e s  a u  r è gl e m e n t
g r a p hiq u e  d’un  file t  d e  h a u t e u r  p e r missif,  p e r m e t t a n t  d e  p r é s e rv e r  c e t  é t a t  d e
fai t . E n  r ev a n c h e,  d a n s  d e  n o m b r e u s e s  voies  plus  la r g e s ,  no t a m m e n t  les  av e n u e s



e t  bo ulev a r d s ,  c e r t ain e s  r è gl e s  limi t ai en t  à  l’inve r s e  les  pos sibilit é s  d e
co n s t r ui r e  alo r s  q u e  la  s é q u e n c e  u r b ain e  inci t e r ai t  à  a u to ri se r  d av a n t a g e
d’op po r t u ni t é s.

Les  file t s  d e  h a u t e u r  co r r e s po n d e n t  à  d e s  p r e sc rip tions  d e  h a u t e u r  m axim ale s
s u r  d e s  voies  p a r ticuliè r e s  afin  d e  co ns e rver,  co m plé t e r  o u  c r é e r  d e s  for m e s
u r b ain es  o u  d e s  typologiqu es  p a r tic uliè r e s  à  c e s  voies.  U n  r é ex a m e n  co m ple t  d e
c e s  file t s  d e  h a u t e u r  a  é t é  m e n é ,  afin  d e  favorise r  u n e  co n s t r u c tion  a u  g a b a ri t
d a n s  les  g r a n d e s  voies  e t  p e r m e t t r e  ainsi  d e  p roje t e r  d e  l’omb r e  s u r  c e r t ains
e s p a c e s  p u blics  e t  d e  facili t e r  la  p ro d u c tion  d e  log e m e n t,  to u t  e n  r é d uis a n t  c e s
possibilit é s  d a n s  les  voies  é t roi t e s  po u r  a u  co n t r ai r e  facilit e r  la ci rc ul a tion  d’air.

Pa r  ailleu r s ,  le  PLU  bioclim a tiq u e  a u to ris e  les  s u r él éva tions  d’un  nive a u  plus
co m bles  e n  d é p a s s e m e n t  d e s  h a u t e u r s  m axim ales  lors q u’il  s’agi t  d e  p roje t s  d e
co n s t r u c tion  d e  log e m e n t  q ui  p r é s e n t e n t  u n  in t é r ê t  po u r  l’environ n e m e n t  ou  la
q u ali t é  d e  vie.  Ces  exc e p tions  co n c e r n e n t  no t a m m e n t  les  di spositifs  d’éco no mie,
d e  r é c u p é r a tion  o u  d e  c r é a tion  d’én e r gie,  la  vég é t alis a tion  e n  toi tu r e ,  les
a m é n a g e m e n t s  liés  a ux  p r a tiq u e s  s po r tives  e t  l’ag ricul tu r e  u r b ain e.

T i s s u  m o d e r n e  a u  s e r v i c e  d u  l o g e m e n t

Le  PLU  bioclim a tiq u e  ide n tifie  u n  no uve a u  s ec t e u r  d e s  b â tim e n t s  e t  e n s e m bles
m o d e r n e s  q ui  co r r e s po n d  a ux  im m e u bles  c a r a c t é r i s t i q u e s  d e s  a n n é e s  1 9 6 0
e t  1 9 7 0,  n o m b r e ux  à  Pa ris  e n  d e h o r s  d e s  a r ro n dis s e m e n t s  d u  c e n t r e  his to riq u e .
L’iden tifica tion  d e  c e  s e c t e u r  vise  à  y  p ro po s e r  d e s  r è gl e s  a d a p t é e s  t e n a n t
co m p t e  d e s  s p é cifici t é s  d u  b â ti  afin  d’e n  favori se r  la  r é h a bili t a tion  e t  la
t r a n sfo r m a tion  to u t  e n  co n s e rv a n t  s e s  q u ali t é s  p ays a g è r e s  (p e r c é e s ,  g é n é ro si t é
d e s  e s p a c e s  lib r e s ,  e t c .).  Pa r  ailleu r s,  le  r è gl e m e n t  p e r m e t  l’ép aississ e m e n t  d e
c e s  b â ti m e n t s  afin  d’a m élio r e r  l’ha bi t a bilit é  d e s  log e m e n t s  e t  leu r  a d a p t a tion  a u
d é r è gle m e n t  clim a tiq u e .  Enfin  d a n s  le  s e c t e u r  m o d e r n e ,  les  s u r él éva tions  à
u s a g e  d’h a bi t a tion  so n t  a d mis e s  e n  d é p a s s e m e n t  d e s  g a b a ri t s- e nv elop p e  e t  d e s
plafon d s  d e  h a u t e u r  d a n s  la  limi t e  d e  t rois  nive a ux  s u p plé m e n t ai r e s  afin  d e
favorise r  leu r  m u t a tion  e t  d’acc u eilli r  d e  n o uv e a ux log e m e n t s .

C. 4 . Le  m é c a n i s m e  d e  p r o m o t i o n  d e s  e x t e r n a l i t é s  p o s i t iv e s

Afin  d e  m aximis e r  les  b é n éfices  d e  c h a q u e  p roje t  s u r  le  t e r ri toi r e  p a ri sien,  le
PLU  bioclim a tiq u e  m e t  e n  pl ac e  le  m é c a nis m e  d e  p ro mo tion  d e s  ex t e r n ali t é s
posi tives,  d éfini  d a n s  le  c h a pi t r e  UG.8.  Ces  d e r ni è r e s  co r r e s p o n d e n t  a ux  effe t s
b é n éfiq u e s  d e s  p roje t s  s u r  leu r  e nvi ro n n e m e n t  u r b ain,  e nviron n e m e n t al  e t
social, à  l’éch elle  d e  leu r  voisin a g e  p roc h e  jusq u’à  c elle  d u  t e r ri toi r e .  La p ri se  e n
co m p t e  d e  c es  ex t e r n ali t é s  s e  t r a d ui t  p a r  le  r e nfo rc e m e n t  d e  c e r t ain e s
exig e n c e s  fixé es  p a r  les  a u t r e s  c h a pi t r e s  d u  r è gl e m e n t .

Ainsi,  to u t  p roje t  d e  co ns t r u c tion  n e uve,  d e  r e s t r u c t u r a t i o n  lou r d e,  d e
s u r éléva tion  o u  d’exte n sion  d’u n e  s u rfac e  d e  pl a n c h e r  s u p é rie u r e  à  1 5 0  m ²  doi t
r e m pli r  a u  m oins  t rois  c ri t è r e s  d e  p e rfo r m a n c e  (su r  n e uf exis t a n t s)  r el ev a n t  d’au
m oin s  d e ux  t h é m a tiq u e s  di s tinc t e s  (su r  t rois  exis t a n t e s).  Les  c ri t è r e s  so n t  les
s uiva n t s  :

- Thé m a tiq u e  1,  biodive r si t é  e t  e nvi ro n n e m e n t  :

o Taux d’es p a c e  lib r e,
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o Végé t alisa tion  d u  b â ti,

o Ré u tilis a tion  d e s  e a ux d e  pluie.

- Thé m a tiq u e  2,  p ro g r a m m a tio n  :

o Mixit é  soci ale,

o Diver si t é  d e s  fonc tions  u r b ain e s,

o Anim ation  d e  r ez-d e-c h a u s s é e .

- Thé m a tiq u e  3,  efficacit é  é n e r g é tiq u e  d u  b â ti  :

o Pe rfo r m a n c e  é n e r g é tiq u e  d u  b â ti,

o Confor t  d’é t é ,

o Ré d u c tion  d e  l’imp a c t  c a r bo n e.

Le s  pr i n c i p a l e s  d i s p o s i t i o n s  d u  r è g l e m e n t  é c r i t  e t
g r a p h i q u e  d e s  z o n e s  UG SU, UV e t  N

L a  z o n e  U G S U

Pa r  r a p p o r t  a u  p r é c é d e n t  PLU,  la  zon e  u r b ain e  d e s  g r a n d s  s e rvic es  u r b ain s
(UGSU)  e s t  no t a m m e n t  co m plé t é e  s u r  le  pla n  e nviro n n e m e n t al  po u r  in t é g r e r
d e s  exig e n c e s  si milai r e s  à  c elle s  d e  la  zon e  UG  e n  m a tiè r e  d e  con c e p tion
bioclim a tiq u e  e t  d e  p e rfo r m a n c e s  e nviro n n e m e n t al e s  d e s  b â tim e n t s.  Les  r è gl e s
r el a tives  a ux  e s p a c e s  lib r e s  e t  à  la  vég é t alis a tion  so n t  é g ale m e n t  t r è s  p roc h e s
d e  c elle s  d e  la  zon e  UG.  Pa r  ailleu r s  la  zon e  UGSU  in t è g r e  la  p e ti t e  c ein t u r e
fer roviai r e  e t  y  ins ti t u e  d e s  dis po si tion s  p a r ticuliè r e s  afin  d’y  favorise r  les
u s a g e s  r é c r é a tifs  e t  é cologiq u e s .

L a  z o n e  U V

La zon e  u r b ain e  ve r t e  (UV) inclu t  les  e s p a c e s  s uiva n t s  :

- Les  p a r c s,  ja r dins,  e s p a c e s  ve r t s  p u blics  e t  les  cim e ti è r e s  ;

- Des  e s p a c e s  co ns ac r é s  à  la  d é t e n t e ,  a ux  loisi r s,  a ux  s po r t s  ;

- Des  co u r s ,  p ro m e n a d e s  e t  t e r r e-pl eins  d e s  g r a n d e s  pl ac e s  p a ri sie n n e s  ;



- Les  pl a n s  d’e a u ,  les  b e r g e s  b a ss e s  e t  les  q u ais  po r t u ai r e s  d e  la  S ein e  e t
d e s  c a n a ux, à  l’exce p tion  d e s  e s p a c e s  q ui  on t  u n e  a u t r e  voca tion  q u e  c elle
d e  la  zon e  ;

- Ce r t ains  t alus  d u  bo uleva r d  p é rip h é riq u e.

Les  r è gle s  d e  la  zon e  UV  vise n t  à  p r é s e rve r  ou  a m élio r e r  la  q u ali t é  d e  c e s
e s p a c e s  e t  à  m ain t e ni r  ou  d évelop p e r  leu r  voca tion  r é c r é a tive  (loisi r s ,  cul tu r e ,
s po r t ,  a g ricul t u r e  u r b ain e…)  Elles  vise n t  é g al e m e n t  à  p e r m e t t r e  s u r  les  voies
d’ea u  e t  les  b e r g e s  le  d év elop p e m e n t  d u  t r a n s po r t  d e  p a s s a g e r s  p a r  b a t e a ux
ainsi q u e  le  t r a n si t  d e  m a r c h a n dis e s  e t  d e  d é c h e t s  p a r  voie  d’e a u.

Les  r è gle s  d e  la  zon e  UV co m plè t e n t  e t  r e nfo rc e n t  glob ale m e n t  les  disposition s
iss u e s  d u  p r é c é d e n t  PLU.

L a  z o n e  N

La  zon e  n a t u r elle  e t  for e s tiè r e  (N)  co r r e s po n d  a ux  b ois  d e  Boulog n e  e t  d e
Vince n n e s.  So n  p é ri m è t r e  e s t  r e co n d ui t  p a r  r a p p o r t  a u  p r é c é d e n t  PLU.  Les
objec tifs  d e  c e t t e  zon e  so n t  d’u n e  p a r t  d e  p r é s e rv e r  les  milieux  n a t u r els  e t
m e t t r e  e n  vale u r  les  p ays a g e s  e t  d’au t r e  p a r t  d e  m ain t e ni r  leu r  voc a tion
r é c r é a tive,  p é d a go giq u e ,  c ul t u r elle,  d e  p ro m e n a d e ,  d e  loisi r  e n  plein  ai r  e t  d e
s po r t .

Un e  d e s  p rincip ale s  c a r a c t é r i s t i q u e s  d e  la  zon e  N  co nc e r n e  les  s e c t e u r s  d e
t aille  e t  d e  c a p a ci t é  d’acc u eil  limit é e s  (STECAL).  Ces  s e c t e u r s  p e r m e t t e n t  d e
faço n  exc e p tion n elle  d e  d év elop p e r  d e s  p roje t s  d’éq uip e m e n t s  p u blics  o u
d’in t é r ê t  collec tif  liés  à  d e s  a c tivi té s  s po r tives,  d e  loisi r s  o u  a u  d év elop p e m e n t
d e  l’ag ricul tu r e  u r b ain e.  Le  PLU  p r évoit  u n e  di min u tion  d e s  s u rfac es  d e s
STECAL d e  1 7,1  h e c t a r e s  d a n s  le  bois  d e  Boulog n e  e t  d e  5 4,3  h e c t a r e s  d a n s  le
bois  d e  Vince n n e s.

D. Le s  Ori e n t a t i o n s  d’A m é n a g e m e n t  e t  d e  
Pr o g r a m m a t i o n

Les  OAP  d éfiniss e n t  d e s  in t e n tion s  e t  o rie n t a tion s  d’a m é n a g e m e n t  q u alit a tives
po r t a n t  s u r  l’a m é n a g e m e n t ,  l’ha bi t a t ,  les  t r a n s p o r t s ,  les  d é plac e m e n t s,  e t c .

Ce s  d e r ni è r e s  s’impos e n t  a ux  a u to ris a tions  d’u r b a nis m e  d a n s  u n  r a p p o r t  d e
co m p a tibilit é.  Les  OAP  co m p r e n n e n t  é g ale m e n t  d e s  sc h é m a s  ou  c a r t e s  q ui
p r é cis e n t  les  disposi tions  u r b ain e s ,  t e c h niq u e s  ou  p ro g r a m m a tiq u e s  à  m e t t r e  e n
œ u v r e  po u r  c h a q u e  t h è m e  o u  s e c t e ur.  Les  OAP  p e uv e n t  ê t r e  s e c to rielles  o u
t h é m a tiq u e s .

D. 1 . Le s  OAP t h é m a t i q u e s

Alors  q u e  le  PLU  p r é c é d e n t  co m p o r t ai t  u n e  s e ule  OAP  t h é m a tiq u e  r el a tive  à  la
co h é r e n c e  é cologiq u e,  il  e s t  p r o pos é  d e  r e nfo rc e r  sig nifica tive m e n t  c e  typ e
d’ou til, q ui  p e r m e t  d e  d é t e r min e r  e t  co n s a c r e r  d e s  o rie n t a tions  p rio ri t ai r e s  d a n s
diffé r e n t s  do m ain e s  d e  co m p é t e n c e  d u  PLU  e t  d e  fond e r  u n e  a p p roc h e
q u ali t a tive  d e s  p roje t s.  Le  PLU  bioclim a tiq u e  m e t  ainsi  e n  pl ac e  s e p t  OAP
t h é m a tiq u e s  q ui  r e co uvr e n t  les  t h è m e s  c e n t r a ux d u  doc u m e n t.
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L’ O A P  L i e n s  m é t r o p o l i t a i n s

Ce t t e  OAP  p r évoit  le  r e nfo rc e m e n t  d e s  liens  e n t r e  Pa ris  e t  la  M é t ro pole  d u
Gr a n d  Pa ris.  Elle  r e po s e  s u r  q u a t r e  objec tifs  p rincip a ux  :  lu t t e r  co n t r e  les
g r a n d e s  so u r c e s  d e  n uis a n c e s  e t  r é d ui r e  les  ri sq u e s  liés  a ux  g r a n d e s
infr a s t r u c t u r e s  ;  r e nfo rc e r  la  co n tin ui t é  e t  la  lisibilit é  d e s  p a r co u r s  e n
s’a p p uy a n t  s u r  les  co n tin ui t é s  p ays a g è r e s  m é t ro poli t ain e s  ;  r e nfo rc e r  les
po ro si t é s  av ec  les  co m m u n e s  limi t ro p h e s  ;  r e q u alifie r  les  fonc tions  u r b ain e s  e t
la  dive r sifica tion  d e s  u s a g e s .  L’OAP d é ploie  c e s  objec tifs  p a r  r a p po r t  a u  co n t ext e
d e  cin q  s ec t e u r s  :

- Le bo ulev a r d  p é rip h é riq u e  e t  s e s  a b o r d s  ;

- La S ein e  e t  s e s  b e r g e s  ;

- Les  b ois  e t  leu r s  lisiè r e s  ;

- Les  c a n a ux e t  leu r s  b e r g e s  ;

- La vallée  d e  la  Bièvr e.

L’O A P  E s p a c e  p u b l i c

L’OAP Es p a c e  p u blic  vise  à  g uid e r  la  con c e p tion  e t  l’évolu tion  d e  l’esp a c e  p u blic
p a ri sie n  e n  vu e  d’acc él é r e r  so n  a d a p t a tion  fac e  a u  d é r è gle m e n t  clim a tiq u e,  à
l’é rosion  d e  la  biodive r si t é ,  e t  a ux  no uve a ux u s a g e s.  Ce t t e  OAP vise  é g al e m e n t  à
r e nfo rc e r  la  pl ac e  d e  la  n a t u r e  p a r to u t  o ù  c el a  e s t  po ssible  e t  no t a m m e n t  s u r  les
e s p a c e s  jusq u’ici  d évolus  à  la  voitu r e ,  e t  d e  favoris e r  so n  c a r a c t è r e  a c c u eill an t ,
co nfor t a ble  e t  a c c e s sible  à  to us  les  p u blics.  Elle  e s t  s t r u c t u r é e  s elon  q u a t r e
g r a n d e s  p a r t ie s  :

- In t é g r e r  les  e nj e ux  d u  d é r è gl e m e n t  clim a tiq u e  e t  d e  l’é rosion  d e  la
biodive r si t é  d a n s  l’a m é n a g e m e n t  d e  l’esp ac e  p u blic  n o t a m m e n t  g r â c e  à  u n e
poli tiqu e  d e  d é bi t u mis a tion  e t  d e  vé g é t alis a tion  a u  m axim u m  d u  po t e n tiel  d e
c h a q u e  si t e  ;

- Re n d r e  l’esp a c e  p u blic  a cc e s sible  e t  a c c u eill an t  po u r  le plus  g r a n d  n o m b r e  ;

- Valorise r  la  di m e n sion  p a t ri mo niale  d e  l’esp a c e  p u blic  p a ri sie n  e t  to u t
p a r ticuliè r e m e n t  d u  m o bilie r  his to riq u e  ;

- Fai r e  co h a bi t e r  les  diffé r e n t s  u s a g e s  d e  l’esp ac e  p u blic.

L’O A P  Q u a r t i e r  d u  q u a r t  d ’ h e u r e

Avec  c e t t e  OAP, le  PLU  bioclim a tiq u e  e n t e n d  p ro mo uvoi r  u n e  no uv elle  m a niè r e
d e  con c evoir  les  e s p a c e s  p u blics  afin  d’a m élior e r  le  c a d r e  d e  vie  d e s  h a bi t a n t e s



e t  d e s  h a bi t a n t s  e n  offr a n t  u n  socle  d e  s e rvice s,  d’é q uip e m e n t s ,  d e  co m m e r c e s
d e  p roximit é ,  to u t  e n  r é po n d a n t  a ux  b e soins  d’un  d év elop p e m e n t  p ro d u c tif loc al
e t  e n  limit a n t  les  d é plac e m e n t s  p ollu a n t s .  Ces  objec tifs  so n t  d é clin és  d a n s  t rois
p a r ti e s  q ui  co m pos e n t  c e t t e  OAP :

- Un e  ville  d e s  p roximit é s  in t é g r a n t  les  e nje ux  d e  s a n t é  d e  s e s  h a bi t a n t e s ,
h a bi t a n t s,  u s a g e r s  e t  u s a g è r e s  ;

- Des  q u a r tie r s  po u rv us  d e s  c e n t r ali t é s  e t  a m é ni t é s  n é c e s s ai r e s  à  la  vie
q u o tidie n n e  ;

- Un e  ville p ro d u c tive  e t  d é c a r bo n é e.

L’O A P  H é r i t a g e  e t  t r a n s f o r m a t i o n

Ce t t e  OAP  e s t  co m plé m e n t ai r e  d e s  dis posi tions  d u  r è gl e m e n t  e n  m a tiè r e
d’in t e rve n tion  s u r  le  b â ti,  d e  r é h a bilit a tion  e t  d e  t r a n sfo r m a tion  d e s
co n s t r u c tions .  En  p a r tic ulier,  e lle  p r é ci se  les  m o d ali té s  d’in t e rv e n tion
ver t u e u s e s  e t  les  m é t ho d e s  à  d é ploye r  lor s  d’in t e rv e n tions  s u r  l’exis t a n t .  Elle
d é ploie  cin q  o rie n t a tions  :

- S’a p p uy e r  s u r  l’exis t a n t  e n  p rio ri t é  ;

- M e t t r e  e n  vale u r  les  q u ali t é s  bioclim a tiq u e s ,  u r b ain e s  e t  a r c h i t e c t u r a l e s
d e s  co n s t r u c tions  exis t a n t e s  ;

- Ré alise r  d e s  t r a n sfo r m a tions  so b r e s  e t  p é r e n n e s  ;

- Amélio r e r  les  q u ali t é s  d’us a g e  ;

- Conco u ri r  à  la biodive r si t é .

L’O A P  C o n s t r u c t i o n  n e u v e

Pe n d a n t  d e  l’OAP H é ri t a g e  e t  t r a n sfo r m a tion,  c e t t e  OAP e s t  co m plé m e n t ai r e  d e s
dispositions  d u  r è gl e m e n t  r e l a tives  a ux  co n s t r u c tions  n e uv es  e t  d é clin e  d e s
orie n t a t ions,  p rincip es  e t  m é t ho d e s  p e r m e t t a n t  d’e nvisa g e r  d e s  co ns t r u c tions
n e uv e s  ve r t u e u s e s .  Ces  o rie n t a tion s  so n t  les  s uiva n t e s  :

- Dévelop p e r  u n e  a r c hi t ec t u r e  bioclim a tiq u e  e t  co n t ex tu elle  ;

- Ré alise r  d e s  co n s t r u c tions  so b r e s ,  p é r e n n e s  e t  r év e r sible s  ;

- P ro mo uvoir  u n e  h a u t e  q u ali t é  d’us a g e  ;

- Conco u ri r  à  la biodive r si t é .

L’O A P  B i o d i v e r s i t é  e t  a d a p t a t i o n  a u  c h a n g e m e n t
c l i m a t i q u e

Ce t t e  OAP p ro pos e  d e s  o rie n t a tions  e n  m a ti è r e  d e  r e nfo rc e m e n t  d e  la  plac e  d e
la  n a t u r e  e n  ville,  n o t a m m e n t  d e  la  pl ac e  d e s  a r b r e s ,  d e  biodive r si t é  e t  d e
facilit a tion  d u  fonc tion n e m e n t  d e s  é cosys t è m e s.  Elle  co m po r t e  :
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- Des  o rie n t a tions  g é n é r ale s  vala ble s  po u r  l’ens e m ble  d u  t e r ri toi r e  d e  la
c a pi t al e  :  p r é s e rv a tion  d e s  sols  n a t u r el s  e t  d é sim p e r m é a bilis a tion  ;
d év elop p e m e n t  e t  q u alifica tion  d u  vég é t al  ; vég é t alis a tion  d e s  co ns t r u c tions  ;
g e s tion  d e  d éc h e t s  o r g a niq u e s  in  si t u  ; d év elop p e m e n t  d e  la  t r a m e  no ct u r n e  ;
a d a p t a tion  d e  l’esp a c e  p u blic a u  d é r è gle m e n t  clim a tiq u e.

- Des  o rie n t a tions  localisé es  a p plica bles  à  c e r t ains  p r oje t s  p a r mi  les q u els  les
t r a m e s  ve r t e  e t  ble u e,  les  s ec t e u r s  les  plu s  expos és  à  l’effe t  d’îlot s  d e  c h al e u r
u r b ains,  les  s ec t e u r s  c a r e n c é s  e n  e s p a c e s  ve r t s  o uve r t s  a u  p u blic  e t  les
e s p a c e s  p u blics  p a r tic uliè r e m e n t  vuln é r a bles  a ux  é piso d e s  d e  for t e s
c h ale u r s .

L’O A P  S a n t é  p u b l i q u e  e t  e n v i r o n n e m e n t a l e

Ce t t e  OAP  r e g ro u p e  les  p rincip ale s  di sposi tions  d e s  a u t r e s  OAP  q ui  t r a i t e n t  d e
la  s a n t é  afin  d e  d o n n e r  plus  d e  visibilit é  à  c e t t e  t h é m a tiq u e  c e n t r ale .  Elle
co m po r t e  :

- Un  r a p p el  d e s  o rie n t a tion s  d e s  a u t r e s  OAP  t h é m a tiq u e s  e n  r el a tion  av ec
la  s a n t é  : r e nfo rc e r  l’acc è s  à  l’offr e  d e  p r év e n tion  e t  d e  soin  ; r e nfo rc e r  la
vég é t alisa tion  e t  r af r aîchi r  la  ville  ; p ro mo uvoi r  u n e  alim e n t a tion  d u r a ble  ;
co n c evoi r  d e s  p roj e t s  favor a bles  à  la  s a n t é  d e s  h a bi t a n t e s  e t  d e s  h a bi t a n t s
e t  offr a n t  d e s  co n di tions  d’h a bi t a bilit é  a d a p t é e s  a u  d é r è gle m e n t
clim a tiq u e  ;  fai r e  évolu e r  les  m o bilit é s  e t  l’esp a c e  p u blic  po u r  r é d ui r e  les
pollu tions  e t  favoris e r  l’ac tivi té  p hysiq u e.

- Des  o rie n t a tions  r el a tives  à  c e r t ains  s e c t e u r s  s p é cifiqu e s  :  la  S ein e  e t  s e s
b e r g e s ,  les  b ois  e t  leu r s  lisiè r e s ,  les  c a n a ux  e t  leu r s  b e r g e s ,  les  g r a n d e s
infr a s t r u c t u r e s  e t  le  b o ulev a r d  p é r ip h é riq u e,  s’agis s a n t  n o t a m m e n t  d e s
n uis a n c e s  s p é cifiqu e s  liées  à  c e s  d e r ni e r s  é q uip e m e n t s  (b r ui t  e t  q u ali t é  d e
l’ai r).

- Des  o rie n t a tions  co m plé m e n t ai r e s  a p plica ble s  d a n s  le  s e c t e u r  d e  la
c ein t u r e  ve r t e  e t  s po r tive  :  p r é s e rv e r  e t  r e nfo rc e r  la  vé g é t alis a tion  ;
a c c él é r e r  l’ad a p t a tion  a u  c h a n g e m e n t  clim a tiq u e  d e s  e s p a c e s  p u blics  e t
d e s  e s p a c e s  s po r tifs  e t  d e  loisi r s  ;  a d a p t e r  la  co nc e p tion  d e s  p roje t s  d e
co n s t r u c tion  e t  p roje t s  d’a m é n a g e m e n t  a ux  n uis a n c e s  s p é cifiqu e s  d e  c e s
s e c t e u r s .

D. 2 . Le s  OAP s e c t or i e l l e s

Da n s  la  co n tin ui t é  d u  p r é c é d e n t  PLU,  le  PLU  bioclim a tiq u e  ins t a u r e  d e s  OAP
s e c to rielles.  Ces  d e r niè r e s  so n t  co n s ti t u é e s  d e  di spositions  é c ri t e s  q ui  les
d éc rive n t  e t  e n  d éfiniss e n t  les  objec tifs  ain si  q u e  d’u n  sc h é m a  d’a m é n a g e m e n t
q ui  e n  d élimit e  le p é ri m è t r e  e t  s p a ti alise  les  co n di tion s  d’a m é n a g e m e n t  p ro p r e s.



Ce r t ain e s  OAP  s e c to rielles  co r r e s po n d e n t  à  u n e  Zon e  d’Amé n a g e m e n t
Conc e r t é e  (ZAC),  a u q u el  c a s  leu r  co n t e n u  r a p p elle  les  o bjec tifs  fixés  lor s  d e  la
d élib é r a tion  c o r r e s p o n d a n t e .

Le PLU bioclim a tiq u e  lis t e  t r eize  OAP s e c to rielles  :

- Be rcy-Ch a r e n to n  (12 e  a r r o n diss e m e n t)  ;

- Ga r e  d e  Lyon-Da u m e s nil-Les  M e ss a g e ri e s  (12  e  a r r o n diss e m e n t)  ;

- Por t e s  d e  l’Es t  p a ri si en  (12  e  e t  2 0 e a r ro n diss e m e n t s)  ;

- Bédie r- Ou din é  (13  e  a r ro n diss e m e n t)  ;

- Olym pia d e s- Villa d’Es t e-Plac e  d e  Véné tie  (13  e  a r ro n diss e m e n t)  ;

- Pa ris  Rive  Ga uc h e  (13  e  a r ro n diss e m e n t)  ;

- Pa ul Bou r g e t  (13 e  a r ro n diss e m e n t)  ;

- M ain e-Mo n t p a r n a s s e  (6 e , 1 4 e e t 1 5  a r r o n diss e m e n t)  ;

- S ain t-Vinc e n t  d e  Pa ul (14 e  a r r o n diss e m e n t)  ;

- Ba r t holo m é-Br a ncion  (15  a r r o n diss e m e n t)  ;

- Be a u g r e n elle  / F ro n t  d e  S ein e  (15  a r r o n diss e m e n t)  ;

- H élipo r t-  S uz a n n e  Len gle n-  F r è r e s  Voisins-  Aqu a bo uleva r d  (15
a r r o n diss e m e n t)  ;

- Pa ris  No r d-Es t  (18 e  e t  1 9 e  a r r o n diss e m e n t s ) .

Le  p r é c é d e n t  PLU  co m po r t ai t  2 5  OAP  s ec to rielle s.  1 2  OAP  o n t  é t é  s u p p ri m é e s,
elles  co r r e s po n d e n t  a ux  op é r a tion s  d’a m é n a g e m e n t s  a c h ev é e s .

* * *

En  co n sid é r a tion  d e  l’ens e m ble  d e s  m o difica tions  a p po r t é e s  a u  p r oje t  d e  PLU
d e p uis  l’a r r ê t  d u  p roje t  e n  juin  2 0 2 1,  le  n o uv e a u  PLU  bioclim a tiq u e  a p p a r aî t
co m m e  u n  doc u m e n t  pl ein e m e n t  a b o u ti  do n t  les  a m bi tions  so n t  d é so r m ais
affe r mies  p a r  les  la r g e s  co n s ul t a tions  a ux q u elles  le  p roje t  a  é t é  so u mis.

L’auto ri t é  e nvi ro n n e m e n t ale ,  l’Éta t ,  les  p e r so n n e s  p u bliqu e s  a s socié es  ainsi  q u e
no m b r e u s e s  collec tivit é s  fr a n cilien n e s  o n t  é t u dié  sc r u p ule u s e m e n t  le  p roje t  d e
PLU  bioclim a tiq u e  e t  e n  o n t  valid é  les  g r a n d e s  o rie n t a tions.  Leu r s  avis  p ris  e n
co m p t e  d a n s  l’en q u ê t e  p u bliq u e  on t  p e r mis  d e  co m plé t e r  e t  d’a m élio r e r  le
doc u m e n t.

L’enq u ê t e  p u bliq u e,  av e c  plus  d e  1 4  0 0 0  co n t rib u tions  d e  ci toye n s  e t  d’ac t e u r s ,  a
p e r mis  d’exp rim e r  d e s  avis  r ich e s  e t  va ri és  s u r  le  doc u m e n t .  Ces  co n t rib u tion s
on t  é t é  syn t h é tis é e s  d a n s  le  r a p po r t  d e  la  co m mission  d’en q u ê t e  q ui  a  co nclu
q u e  le  p roje t  d e  PLU  r é p o n d ai t  a ux  objec tifs  ini ti ale m e n t  p r e s c ri t s  a in si  q u’a ux

6 3 /6 4



e nje ux  exp ri m é s  p a r  le  p u blic  e t  les  p a r ti e s  p r e n a n t e s  co nc e r n é e s  e t  a  é mis  e n
co n clusion  u n  avis  favor a ble  à  l’un a ni mit é  d e  s e s  m e m b r e s ,  a s so r ti  d’u n e
r é s e rv e  e t  d e  r e co m m a n d a tion s.

Le  PLU  bioclim a tiq u e  co nc r é tis e  l’a m bition  d e  co ncilie r  l’ad a p t a tion  a u
d é r è gle m e n t  clim a tiq u e  e t  la  r é d u c tion  d e  l’em p r ein t e  c a r bo n e  d e  la  ville  av ec  la
p ro d u c tion  d e  log e m e n t s  po u r  to u t e s  e t  to u s,  do n t  u n e  g r a n d e  p a r t  d e  log e m e n t
p u blic.  Ce  doc u m e n t  po r t e  h a u t  l’a m bi tion  d e  Pa ris  po u r  u n  u r b a nis m e  r é silien t
e t  inclusif, d éj à  à  l’ œ uv r e  d e p uis  plusie u r s  a n n é e s.

Enfin,  c e  PLU  bioclim a tiq u e  a n ticip e  les  évolu tions  d e s  p r a t iq u e s  e t  d e s  u s a g e s
d’un e  ville  e n  p e r p é t u el  r e no uv elle m e n t .  Mo bilit é,  a c tivit é s  p ro d u c tives,
log e m e n t,  a m é n a g e m e n t  d e  l’esp a c e  p u blic, a r c hi t ec t u r e  e t  co ns t r u c tion  : to u t e s
c e s  di m e n sion s  t ro uve ro n t  à  s’exp rim e r  e t  à  évolu e r  d a n s  c e  c a d r e  r é n ové.  Ce t t e
vision  r e n o uv elé e  d e  l’urb a nis m e  s’insc ri t  pl ein e m e n t  d a n s  les  e nje ux
m é t ro polit ains  po u r  u n e  in t é g r a tion  r e nfo rc é e  e t  u n e  coh é r e n c e  a c c r u e  av e c  les
t e r ri toi r e s  voisins,  affi r m a n t  Pa ris  co m m e  u n  a c t e u r  e n g a g é  d a n s  la  t r a n si tion
é cologiq u e  e t  sociale.

Pa r  le  p r é s e n t  p roje t  d e  d élib é r a tion,  je  vous  p ro pos e  do n c  d’ap p ro uve r  le  p r oje t
d e  PLU bioclim a tiq u e  d e  Pa ris  q ui  y e s t  a n n ex é  (Ann ex e  n°  1).

Je vou s  p ri e,  M e s d a m e s,  M e ssie u r s ,  d e  bi e n  vouloir  e n  d élibé r er.





202 4  DU  142  – PLU  – Révision  – Approba tion  du  projet  de  Plan  local  d’urbanis me
bioclimatique  de  la  Ville  de  Paris

Le  Conseil  de  Paris,

Vu  le  code  de  l’environne m e n t ,  notam m e n t  ses  articles  L.  123- 1  et  suivants  et  R.
123- 1  et  suivants  ;

Vu  le  code  généra l  des  collectivités  terri toriales ,  notam m e n t  ses  articles  L.  2121-
29,  L.  2131- 1,  L.  2131- 2,  L.  2511- 1  et  suivants  ;

Vu  le  code  de  l’urbanism e,  notamm e n t  ses  articles  L.104- 1,  L.  133- 1,  L.  153- 8,  L.
153- 11  à  L. 153- 23  ;

Vu  le  plan  local  d’urbanism e  (PLU)  de  Paris  approuvé  par  la  délibéra t ion  2006  DU
108  en  date  des  12  et  13  juin  2006  et  ses  mises  à  jour,  modifications ,  révisions
simplifiées  et  mises  en  compatibili té  intervenue s  depuis  cette  date  ;

Vu  la  délibéra t ion  2020  DU  104  en  date  des  15,  16  et  17  décembr e  2020
prescrivan t  la  révision  du  PLU  de  Paris,  approuvan t  les  objectifs  poursuivis  et
définissan t  les  modalités  de  la  concer t a t ion  préalable  ;

Vu  les  élément s  portés  à  la  connaissanc e  de  la  Ville  par  le  préfe t  de  Paris,  préfet
de  la  Région  Île- de- France  en  juin  2021  et  complété s  par  deux  mises  à  jour  en
mars  2022  et  août  2022  ;

Vu  le  débat  tenu  le  16  novembr e  2021  au  sein  du  Conseil  de  Paris  sur  les
orienta t ions  du  projet  d’aména g e m e n t  et  de  développe m e n t  durables  (PADD)  ;

Vu  la  délibéra t ion  2023  DU  33  en  date  des  5,  6,  7  et  8  juin  2023  tirant  le  bilan  de
la  concer t a t ion  et  arrê t a n t  le  projet  de  PLU  en  cours  de  révision  ;

Vu  les  saisines  des  personnes  publiques  en  dates  des  15  et  16  juin  2023  et  du  17
juillet  2023  ;

Vu  les  avis  émis  par  les  personnes  publiques  associées  et  par  les  personne s
publiques  ayant  demand é  à  être  consultée s  ;

Vu  l’avis  délibéré  de  la  mission  régionale  d’autori té  environne m e n t a l e  en  date  du
15  septe mb r e  2023  puis  le  mémoire  en  réponse  de  la  Ville  de  Paris  à  cet  avis
délibéré  ;

Vu  les  procès- verbaux  des  séances  de  la  commission  interdép a r t e m e n t a l e  de
préserva t ion  des  espaces  natu rels ,  agricoles  et  fores tie r s  (CIPENAF)  du  13
septem br e  2023  et  du  17  octobre  2024  ;



Vu  les  arrê t é s  en  date  des  15  novembre  2023  et  4  janvier  2024  par  lesquels
Madam e  la  Maire  de  Paris  a  fixé  les  modalités  de  l’enquê te  publique  ;

Vu  l’enquê te  publique  qui  s’est  déroulée  du  8  janvier  au  29  février  2024  et  les
contributions  qui  y ont  été  déposées  ;

Vu  le  rappor t  et  les  conclusions  motivées  de  la  commission  d’enquê te  en  date  du  9
juillet  2024  ;

Vu  les  modifica tions  appor t ée s  au  projet  pour  tenir  compte  des  avis  formulés  par
les  personnes  publiques  et  lors  de  l’enquê te  publique  ;

Vu  le  projet  de  PLU,  figuran t  en  annexe  I à  la  présen te  délibéra t ion  ;

Considéra n t  que  le  projet  de  plan  local  d’urbanism e  répond  aux  objectifs
poursuivis  définis  dans  la  délibéra t ion  2020  DU  104  en  date  des  15,  16  et  17
décembr e  2020  ;

Considéra n t  l’avis  favorable  de  la  commission  d’enquê t e ,  assor ti  d’une  rése rve  et
de  vingt  recomm a n d a t ions  ;

Considéra n t  que  la  rése rve  formulée  par  la  commission  d’enquê te  a  été  levée  ;

Considéra n t  que  le  dossier  a  été  modifié  pour  tenir  compte  des  recomm a n d a t ions
formulées  par  la  commission  d’enquê t e  sur  le  projet  arrê t é ,  ainsi  que  des  avis
rendus  et  des  observa t ions  du  public  ;

Considéra n t  que  les  modifica tions  appor t ée s  au  projet,  telles  que  mentionné e s
dans  les  annexes  à  la  présen te  délibér a t ion,  ne  remet t en t  pas  en  cause  l’économie
généra le  du  plan  local  d’urbanis me  arrê t é  ;

Vu  l’avis  du  conseil  de  la  mairie  de  Paris  Centre  en  date  du
;
Vu  l’avis  du  conseil  du  5 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  6 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  7 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  8 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  9 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  10 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  11 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  12 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  13 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  14 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  15 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  16 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  17 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  18 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  19 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;
Vu  l’avis  du  conseil  du  20 e  arrondisse m e n t  en  date  du                                             ;

Vu  le  projet  de  délibér a t ion  en  date  du                                           par  lequel  Mme  la
Maire  de  Paris  lui  propose  d’approuve r  le  PLU  révisé  ;
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Sur  le  rappor t  présen té  par  Mme  Lamia  EL  AARAJE  au  nom  de  la  5 e  Commission,

Délibère  :

Article  1  :  Le  plan  local  d’urbanis me  de  Paris,  tel  qu’il  figure  à  l’annexe  1  de  la
présen t e  délibéra t ion,  est  approuvé.  

Article  2  :  Conformé m e n t  aux  disposi tions  des  articles  R.  153- 20  et  R.  153- 21  du
code  de  l’urbanisme,  la  présen t e  délibér a t ion  sera  affichée  pendan t  un  mois  à
l’Hôtel  de  Ville  de  Paris  et  en  mairies  de  secteur  ou  d’arrondisse m e n t .  Elle  sera
publiée  sur  le  Portail  des  Publications  Adminis trat ives  de  la  Ville  de  Paris .
Mention  de  cet  affichage  sera  insérée  en  caract è r e s  appare n t s  dans  un  journal
diffusé  sur  le  terri toire  de  la  Ville  de  Paris.  Chacune  de  ces  formalités  mentionne r a
le  ou  les  lieux  où  le  plan  local  d’urbanism e  pourra  être  consulté .

Article  3  :  Conformé m e n t  aux  disposi tions  de  l’article  L.  153- 23  du  code  de
l’urbanis me,  le  plan  local  d’urbanis me  de  Paris  sera  publié  sur  le  portail  national
de  l’urbanism e  prévu  à  l’article  L. 133- 1  du  même  code.

Article  4  : La  présen t e  délibéra t ion  sera  égaleme n t  transmise  à  Monsieur  le  Préfet
de  la  Région  Île- de- France,  Préfe t  de  Paris  au  titre  du  contrôle  de  légalité  des  actes
des  collectivités  terri toriales .
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